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Pojmy definované pro potieby Uzemniho planu Kostelec

ve vztahu k obsluznym funkcim (obcanskému vybaveni véetné sluzeb) pfedstavuje zafizeni mistniho vyznamu
zafizeni slouzici zejména pro obyvatele dané lokality a s urCitou (lokalné diferencovanou) dochazkovou
vzdalenosti;

dosavadni vyuzZiti - vyuziti, které z funkéniho nebo urbanistického hlediska neni v souladu se stanovenym
funkénim vyuZitim, ale po dobu Zivotnosti dané stavby je pripustné;

pripustna mira dopravni zatéze v lokalité se vztahuje k poZadovanému charakteru komunikace, zejména
s ohledem na bezpecénost a vykonnost dopravy a jeji ovlivnéni okolniho prostredi;

pohodou bydleni se rozumi souhrn Cinitel( a viiva, které prispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro
vS8echny kategorie uzivatel(, resp. aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni. Pohoda bydleni je
dana zejména kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho prostredi, napf. nizkou hladinou hluku, cistotou ovzdusi,
pfiméfenym mnoZstvim zelené, nizkymi emisemi pachu a prachu, oslunénim apod.;

obcanské vybaveni - zahrnuje zafizeni verejné infrastruktury a zafizeni vybavenosti komercni, tzn. souhrnné
zafizeni pro sprédvu a administrativu, zafizeni $kolska a vychovna, zafizeni pro kulturu, zafizeni pro télovychovu a
sport, zafizeni zdravotnictvi a socialni péce, zafizeni maloobchodu, sluzeb nevyrobnich a vyrobnich, zafizeni
verejného ubytovani a stravovani;

komeréni obéanské vybaveni - slouzi napr. pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani a dal$i
sluzby;

lehka vyroba - vyrobni ¢innost, ktera pouzZiva malé mnoZstvi ¢astecné zpracovaného materialu pro vyrobu zboZi
s relativné vysokou pfidanou hodnotou na jednotku zbozi. Obecné ma tato vyroba mensi environmentalni dopady
neZ vyroba tézka, zpravidla ma naopak vyssi naroky na dopravni obsluhu (mozZny negativni vliv souvisejici
dopravy na okoli) nez vyroba neruSici nebo vyroba drobna a femesina;

drobna a remesina vyroba - malosériova vyroba Ci vyrobni sluzby, které svym charakterem a kapacitou neméni
charakter tzemi, vyjadieny hlavnim vyuZitim plochy. Provoz s malym rozsahem vymeéry vyrobni plochy, nizkym
poctem zaméstnancu a neklade zvySené naroky na dopravni zatéZ uzemi. Za drobnou a femesinou vyrobu nelze
povaZovat napf. klempirny, lakovny, betonarky a dal$i provozy, které vyZaduji vstup téZké nakladni dopravy do tzemi;

nerusici sluzby - sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaru$uji pohodu
bydleni v budovach ve svém okoli. Nerusicimi sluzbami se mini napfiklad: kadernictvi, Cistirny apod. Za nerusici
sluzby nelze povazovat napfiklad sluzby pro motoristy (autoklempirny, lakovny) a provozy, vyZadujici vstup tézké
nakladni dopravy do tzemi;

nerusici vyroba - vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaruSuje pohodu
bydleni v budovach ve svém okoli. NeruSici vyrobou se mini napriklad: drobna a femeslna vyroba, které
odpovidaji vySe uvedené charakteristice;

zemédélska malovyroba - jedna se o zemédélsky provoz s malym rozsahem zemédélské vyroby, ktery neklade
zvy8ené naroky na dopravni zatéZ uzemi (bez negativnich dopadt na své okoli), ktery mize byt soucasti jinych
typu zastavby ve venkovském prostredi (typickym druhem jsou rodinné statky se znaéné rozdilnou specializaci);

zahradni chatka - zazemi pro uskladnéni naradi a pomucek pro udrzbu zahrady. Neslouzi pro pobyt ani rekreaci;

vedlejsi stavba (objekt) - jedna se o stavby, které pini doplrikovou stavbu pro stavbu hlavni a vytvari zazemi
rodinného bydleni. Objemové, vyskové a prostorové nesmi pfesahnout stavbu hlavni;

skladovaci areal - monofunkéni areal velkého rozsahu uréeny pro skladovani s vysokymi naroky na dopravu
vyZadujici dopravni napojeni na vy$si dopravni systém;

zdsady ochrany ZPF - jsou stanoveny v § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu;

pozemek pro umisténi RD pfedstavuje stavebni pozemek (dle § 2 zakona ¢. 183/2006 Sb.), ktery muze
zahrnovat téz pozemek (napr. zahrady) vymezeny v KN, ktery s pozemkem pro RD tvofi logicky uzavieny celek
(napf. pod spoleénym oplocenim), vztahuje se i na umisténi staveb rodinné rekreace;

vySkova hladina zdstavby je dana pomysinou spojnici hfebent stfech a atik skupiny staveb obdobného
charakteru v lokalité (napf. stavby pro bydleni); pokud se miuvi o dodrzeni vyskové hladiny, je nepfijatelna
vyznamna odchylka od této pomysiné spojnice, a to jak v kladném, tak zaporném smyslu, pokud se nejedna o
zamérny vyskovy akcent v lokalité napfr. u vyznamnych objekti obCanského vybaveni vysoké urbanisticko-
architektonické urovné;
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stfesni krajina je charakteristicka podoba zastreSeni zastavby podilejici se na obrazu sidla v krajiné jako jeho
nenahraditelnd hodnota;

podkrovi - ohranieny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se pfevazné v prostoru pod
Sikmou stfechou a uréeny k ucelovému vyuZziti,

venkovsky charakter zastavby - je tvofen zejména venkovskym obytnym domem. Venkovskym obytnym
domem se v Uzemnim planu rozumi prostorové feSeni staveb pro bydleni, ptvodné tvorené prevazné
Jjednopodlaznimi obytnymi chalupami (s obytnym podkrovim) i hospodarskymi statky, mély vyrazné obdélnikovy
pudorys, jejichz vyraznym rysem bylo symetrické zastfeSeni sedlovou stfechou (se sklonem v rozmezi 35-45°),
jsou preferovany jednoduché tvary a primarné funkcni architektonické prvky;

chata — stavba pro rodinnou rekreaci, muze mit nejvySe 1 NP a 1 PP a 1 podkrovi a max. zastavénou plochu 40 n’;

chalupa — stavba pro rodinnou rekreaci, jejiz objem, proporce, ¢lenéni a materialové ztvarnéni odpovidaji mistné
tradicnim stavbam, podle mistnich podminek muze mit nejvySe 1 nebo 2 nadzemni a 1 podzemni podlaZi a 1
podkrovi;

bungalov — typ pfizemniho rodinného domu zastfeSeny valbovou stfechou o nizkém sklonu stfechy (do 300);

Fadovy dim - typ rodinnych domd, kdy se hlavni budovy vZdy minimalné tfi sousednich pozemk{ navzajem
dotykaji stitovou zdi;

srubovy dim — drfevostavba tvofena skladanim dievénych stén z vodorovné poloZenych masivnich dievénych
prvku - kulatiny, ¢asto pouze odkornéné, nijak tvarové neupravované s presahy v rozich;

roubenka - pro éeské uzemi tradi¢ni dfevostavby z hranénych drevénych trami s rohy spojovanymi riznym
druhem tesarskych spojl, nejcastéji tzv. rybinovym;

dvojdomy — typ rodinnych domd, kdy se hlavni budovy vzdy dvou sousednich pozemki navzajem dotykaji
Stitovou zdf,

mobilni dum — vyrobek s vlastnosti stavby, obdélnikového pladorysu, jehoz Sitka je rovna ¢i mensi 5 m, s plochym
zastfeSenim & nizkym sklonem stfechy (do 25°):;

zeleni — se rozumi z hlediska biologického pfirozené nebo uméle zaloZzené kultury ve formé odpovidajici ucelu
plochy — travni porosty, zahony okrasnych uZitkovych rostlin, souvislé kefové porosty, solitéry a skupinami
okrasnych i uZitkovych drevin, stromoradi — nikoliv dfeviny v kontejnerech, kvétinové koSe, zatravnéné roSty a
dlazdice;

obytna zahrada - jedna se o plochy v zastavéném uUzemi, které jsou soucasti jednoho obytného celku, slouzici
obyvatelim pfilehlého a pfimo sousediciho rodinného domu (jasna prostorova a funkéni vazba) ke
kaZdodennimu obyvani, odpocéinku a hrani (napf. okrasna zahrada, zahony, zeleri, zahradni nabytek, prvky pro déti);

kapacitni parkovisté pro potfeby tohoto UP se jedna o parkovisté o kapacité vice nez 25 stani:
gardz - jednotliva stavba pro parkovéni vozidel, pro potfeby tohoto UP maximalné 2 sténi;

fadové garaze - jedna se objekt se sdruzenymi garazemi (stavebné oddélenymi), které jsou jednotlivé pfistupné
z vefejného prostranstvi ¢i jiné zpevnéné plochy, fadova garaz ma 3 a vice sdruzenych garazi;

hromadna garaz - jedna se objekt pfevazné s jedinym vjezdem/vyjezdem, ve kterém jsou umistény jednotlivé
garaZe, garazova stani pfistupna pouze zevnitr tohoto objektu, hromadna garaz ma 3 a vice stani;

oploceni - stavba (konstrukce) zajistujici ochranu pozemku pred vstupem osob i zvifat spojena se zemi pevnym
zakladem;

ohrazeni - docasna konstrukce slouZici k ochrané a prostorovému vymezeni chovu hospodarskych zvifat a
zvére, péstebnich ploch (v¢. lesnich Skolek) apod. Provedeni ohrazeni nesmi byt pevné a trvale (tj. zakladem)
spojeno se zemi, jeho demontaz musi byt snadna a nesmi znehodnotit ZPF ¢i PUPFL;

agroturistické zafizeni, zafizeni pro agroturistiku - zafizeni uspokojujici potfeby této novodobé formy traveni
volného ¢asu s pfimou vazbou na zemédélskou vyrobu vcetné doprovodnych sluzeb (ubytovani a stravovani a
dal$i doplrikové sluzby);

stavby a opatreni zlepSujici podminky vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu - jedna se o
stavby a zafizeni nepobytového charakteru, ktera prispivaji k rekreacnimu, zejména turistickému vyuZivani
krajiny (nemysli se tim stavby pro ubytovani, individualni rekreaci apod.);

budova je nadzemni stavba vietné jeji podzemni ¢asti prostorové soustfedéna a navenek pfevazné uzaviena
obvodovymi sténami a stfeSni konstrukci;

pristfeSek pro zvifata na pastvé poskytuje pristfe$i pro hospodarska zvifata a chrani je pfed horkem a
nepfiznivym pocasi. Jedna se o zastfeSenou konstrukci bez obvodového zdiva, jeji demontaz musi byt snadnéa a
nesmi znehodnotit zemédélsky pidni fond (nejedna se o budovu);

senik - stavba pro uskladnéni rostlinnych produkt( (sena a slamy). Senik ma charakter budovy;

sklenik - celosklenény prostor vyuZivany vyhradné pro péstovani rostlin a plodin;
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Dal$i pojmy pouzivané v Uzemnim planu Kostelec:.

zastavéné uzemi je zemi vymezené tzemnim planem (postupem podle stavebniho zakona § 58);

zastavitelna plocha je plocha vymezena k zastavéni v tzemnim planu - vné hranice zastavéného tuzemi;

plocha pfestavby je plocha uvnitf zastavéného tzemi urcena tzemnim planem ke zméné vyuZiti;

plochy zmén souhrnné oznacuji zastavitelné a prestavbové plochy;

plocha je éast uzemi tvofena pozemkem nebo souborem pozemkl vymezena tzemnim planem s ohledem na
stavajici nebo poZadovany zpusob jejiho vyuZiti a jeji vyznam;

koridor je plocha pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury nebo opatfeni nestavebni povahy;

rozvojova plocha (lokalita) - souhrnné oznaceni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby jako podmnoziny ploch
zmén, kdy je uzemnim planem ménéno funkéni vyuZiti;

nezastavéné Uzemi je tvofeno pozemky, které nejsou zahrnuty uzemnim planem do zastavéného uzemi nebo
zastavitelnych ploch;

hlavni vyuziti charakterizuje funkcni vyuZziti stanovené timto uzemnim planem;

pripustné vyuziti je vyctem staveb, které Ize v ploSe umistit a vymezit jim pozemky, zafizeni, zmén staveb a
vyCtem zpusobdu, kterymi mohou byt pozemky a plochy vyuZity;

podminéné pripustné vyuziti stanovi vyCet staveb a zafizeni, které Ize v dané ploSe umistit na zakladé spinéni
stanovenych podminek, a vycet zmén vyuZiti, které Ize uskuteCnit na zakladé spinéni stanovenych podminek;

nepripustné vyuziti muze kromé vymezeni nepfipustného vyuZiti oznacit specifické ¢innosti, stavby a zpusoby
vyuZiti, které nelze v dané ploSe uplatnit;

podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu mohou kromé prostorovych stanovit i
kapacitni limity, které nesméji byt prekroceny;

stabilizované uzemi je uzemi, v némz je stavajici stav vyuziti pfevzat beze zmény do navrhu tzemniho planu;

regulativy - stanovené podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, resp. pripustné, podminéné
pfipustné a nepfipustné vyuziti a podrobnéjsi podminky prostorového usporadani;

funkénimi plochami se rozumi plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti;

vefejnd infrastruktura jedna se o pozemky, stavby a zafizeni 1. dopravni infrastruktury, 2. technické
infrastruktury, 3. ob¢anského vybaveni - zafizeni pro vzdélani a vychovu, socialni a zdravotni sluzby a péci o
rodinu, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva), 4. vefejnych prostranstvi zfizované nebo uZivané ve
vefejném zajmu;

verejné prospésna stavba je stavba pro verfejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo ochrané uzemi obce, kraje
nebo statu vymezena ve vydané uzemné planovaci dokumentaci (zde uzemnim planem);

verejné prospésné opatreni je opatieni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohroZeni tzemi a k rozvoji
nebo ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené ve vydané lzemné planovaci
dokumentaci;

asanace je ozdravéni uzemi;
spoleéné jednéni - projednani navrhu UP dle § 50 stavebniho zékona;
verejné projedndni, fizeni o UP - projednani navrhu UP dle § 52 stavebniho zékona;

tdzemni systém ekologické stability (USES) je krajinotvorny program, jehoZ ukolem je zvyseni ekologické
stability od nejmenSich celkii az po celoevropské sité; Zakon ¢. 114/1992 Shb., o ochrané pfirody a krajiny,
definuje USES takto: ,Uzemni systém ekologické stability je vzajemné propojeny soubor pfirozenych i
pozménénych, avsak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovéhu. Hlavnim smyslem USES je
posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo obnovenim stabilnich ekosystémi a jejich vzajemnych
vazeb.“ USES je tvofen nésledujicimi skladebnymi prvky: biocentrum, biokoridor a podptirnymi prvky: interakéni
prvek;

Seznam pouzitych zkratek

AOPK - Agentura ochrany pfirody a BPEJ - bonitovana pidné ekologicka
krajiny jednotka

BD - bytovy diim CNz - typizované“ oznaceni pro

BJ - bytova jednotka prahledny koridor

BP - bezpe€nostni pasmo podle metodiky MMR CR
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~Standard vybranych ¢asti PRVK
uzemnich plan(“
CcO - civilni ochrana
CEZ - Ceské energetické zavody, a.s. PSZ
CUzZAK - &esky Ufad zem&méficsky a PUPFL
katastralni
CGS - Ceska geologicka sluzba PUR
cov - &istirna odpadnich vod RD
c.p. - Cislo popisné f.a.
CR - Ceska republika SDH
Ccs - 8erpaci stanice SLDB
CSN - Seska statni norma STL, VTL
Ccsu - Cesky statisticky ufad
DN - dimenze potrubi TI
EVL - evropsky vyznamna lokalita TS
IDVT - identifikator vodniho toku UAN
P - interakéni prvek UAP
KES - koeficient ekologické stability up
KN - katastr nemovitosti UPD
KoPU - komplexni pozemkové Upravy UPO
KrU - Krajsky urad USES
k.u. - katastralni tzemi
LBC - lokalni biocentrum USK KHK
LBK - lokalni biokoridor
LCR - Lesy Ceské republiky USNKP
LVS - lesni vegetacni stupen
MK - mistni komunikace VKP
MO CR - Ministerstvo obrany CR VPO
MvC - Muzeum Vychodnich Cech VPS
NKP - nemovita kulturni pamatka ZCHU
NN, VN - nizké, vysoké napéti ZPF
NPU - Narodni pamatkovy Ustav ZUR
OP - ochranné pasmo
ORP - obec s rozsifenou pusobnosti ZOPK
ou - obecni Gfad
PLO - pfirodni lesni oblast ZSJ
PO - ptaci oblast
POU - povéieny obecni Gfad ZP
PP - pfirodni pamatka

V UP Kostelec uzivané zkratky ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti:

BV - bydleni venkovské

SV - smiSené obytné - venkovské

QV - ob&anské vybaveni vefejné

OH - obCanské vybaveni - hibitovy

VZ - vyroba zemédélska a lesnicka

DS - doprava silni¢ni

TE - energetika (technicka infrastruktura)

PZ - vybrana verejna prostranstvi s pfevahou zelené
PP- vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
ZZ - zelen - zahrady a sady

AZ - zemédélské

LE - lesni

NP - prirodni

MN - smiSené nezastavéného uzemi

WT - vodni plochy a toky

- Plan rozvoje vodovodl a
kanalizaci Kralovéhradeckého
kraje

- Plan spole¢nych zafizeni

- pozemky uréené k pInéni funkce
lesa

- Politika Gzemniho rozvoje CR

- rodinny ddm

- feSené uzemi

- sbor dobrovolnych hasict

- s€itani lidu, domu a byt(

- stfedotlaky, vysokotlaky
plynovod

- technicka infrastruktura

- transformacni stanice

- Uzemi s archeologickymi nalezy

- Uzemné analytické podklady

- Uzemni plan

- Uzemné planovaci dokumentace

- Uzemni plan obce

- Uzemni systém ekologické
stability

- Uzemni studie krajiny
Kralovéhradeckého kraje

- Ustfedni seznam nemovitych
kulturnich pamatek CR

- vyznamny krajinny prvek

- vefejné prospésné opatfeni

- verejné prospésna stavba

- zvlasté chranéné uzemi

- zemédélsky pudni fond

- Zasady uzemniho rozvoje
Kralovéhradeckého kraje

- zakon o ochrané pfirody a
krajiny

- zakladni sidelni jednotka (mistni
¢ast)

- Zivotni prostfedi
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1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi obce bylo v izemnim planu vymezeno projektantem v souladu se zakonem

€. 183/2006 Sb. na zakladé mapy katastru nemovitosti k 14. 4. 2021. Hranice zastavéného uUzemi je
zakreslena v grafické ¢asti dokumentace (Hlavni vykres, Vykres zakladniho Clenéni uzemi).

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE

JEHO HODNOT

2.1 HLAVNI KONCEPCNI CILE A PRINCIPY ROZVOJE OBCE

Zakladni principy koncepce uzemniho planu sméfuji k vyvazenému socialnimu a

hospodarskému rozvoji obce. Uzemni plan ma za cil pfedevSim vytvofit dostate¢né flexibilni
prostorovy ramec pro realizaci zadoucich zamérd a aktivit, tj. umoznit jejich konkrétni primét do
Uzemi pfi disledném respektovani tzemnich podminek, pfirodnich i kulturné-spole¢enskych hodnot a
s ohledem na uchovani pfiznivého zivotniho prostfedi v feSeném uzemi. V dil¢ich tematickych
oblastech jde pfedevsim o nasledujici Zadouci principy, které UP ve své koncepci respektuje:

Zakladni principy uzemniho rozvoje obce:

vytvaret pfedpoklady pro adekvatni rozvoj celého administrativniho uzemi obce vzhledem Kk jeji
populaéni zakladné& a hierarchii v systému osidleni; udrzet, pfip. vhodné posilit vyznam obce
v ramci regionu vytvofenim podminek pro zlepSeni fungovani obce jako samostatné uzemné
spravni jednotky;

respektovat prostorové - urbanistickou svébytnost obce jako historicky utvarené jednotky véetné
umoznéni optimalniho rozvoje;

chranit a rozvijet stavajici urbanistické, historické a kulturné - civilizani hodnoty (vCetné
urbanistického jadra, vyznamnych ploch vefejné zelené, pamatek mistniho vyznamu, apod.);

vytvofit podminky pro kvalitativni zlepSovani zivota v obci - vymezenim rozvojovych lokalit
umoziujicich pfiméfeny rozvoj tradi¢ni venkovské zastavby, umoznit polyfunkéni vyuziti uzemi
(moznost realizace staveb a zafizeni pro zemédélské hospodafeni v ramci rodinnych farem,
ob&anského vybaveni mistniho vyznamu, sluzeb a drobné a nerusici vyroby v ramci podminek
vyuziti zastavéného uUzemi), zkvalithiovanim vefejné infrastruktury, zlepSovanim Zivotniho
prostfedi a krajinného zazemi obce;

vytvofit podminky pro zkvalitnéni krajinného zdzemi obce posilenim jeho ekologické stability a
umoznénim jeho rekreacniho vyuzivani a zlepseni jeho prostupnosti;

prostorové umoznit dostate¢nou protierozni ochranu Uzemi ve snaze o soulad realizovanych
opatfeni (prvkd) s krajinnym a urbannim ramcem;

vytvaret pfedpoklady pro posilovani identifikace obyvatel s obci a upevnéni spoleCenskych vazeb,
(i s vyuzitim mistniho kulturné - historického potencialu).

2.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Celé Uzemi obce je nutno rozvijet s ohledem na ochranu a rozvoj jeho hodnot, tj. pfi

respektovani urbanistickych, architektonickych, kulturné-historickych a pfirodnich kvalit feSeného
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uzemi. Umistovani jednotlivych staveb je nutno podfidit prostfedi, do kterého budou vsazovany, fj.
musi mit pfiméfené architektonické, prostorové a objemové parametry, UCinky jejich provozu pak
nesmi naruSovat hodnoty okolniho prostfedi. Kromé& hodnot chranénych pravnimi pfedpisy a
rozhodnutimi pfislusnych organd je Uzemnim planem stanovena nutnost ochrany a rozvoje
nasledujicich hodnot:

Hodnoty urbanistické, architektonické a kulturné-historické

Uzemni plan navrhuje ochranu nasledujicich hodnot:

dochovana urbanisticka struktura Kostelce s nutnosti respektovat historicky zalozeny pldorysny
typ s dominantou kostela Nanebevzeti Panny Marie, vySkovou hladinu zastavby, respektovat
pamatky mistniho vyznamu;

nemovité kulturni pamétky, které jsou registrovany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek
Ceské republiky a tvofi nedilnou souéast zdejsiho hmotného kulturné-historického dédictvi - jde o
kostel Nanebevzeti Panny Marie, sloup se sochou sv. Jana Nepomuckého a sloup se sochou
Panny Marie Immaculaty;

pamatky mistniho vyznamu, které nejsou registrovany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek
Ceské republiky, ale tvofi nedilnou sougast zdej$iho hmotného kulturn&-historického dédictvi.
Jedna se o zelezny kfiz s Kristem na kamenném podstavci severné od zemédélského arealu a
vyklenkova kaplicka pfi polni cesté severné od Kostelce, zdéna trafostanice na jihovychodnim
okraji obce, zachovalé objekty mistni venkovské architektury v urbanistickém jadru obce;

panorama obce, cenné pohledy a pruhledy z okolni krajiny i uvnitf zastavéného Uzemi;

verejna prostranstvi;

ochrana feSeného Uzemi jako Uzemi s archeologickymi nalezy;

Za ucelem ochrany kulturné-historické hodnoty kostela Nanebevzeti Panny Marie v Kostelci i jako
dominanty mistniho vyznamu je UP stanovena podminka odstupu od kostela s jakoukoliv dal$i
zastavbou na min. vzdalenost 30 m od ohradni zdi kostela pro plochy ve funkcich SV a ZZ (netyka
se novostaveb umistovanych na stavenich pozemcich evidovanych v KN).

Hodnoty pfirodni a krajinné

Uzemni plan navrhuje ochranu nasledujicich hodnot:

vyznamné prvky sidelni zelené (parkova zelefi na vefejnych prostranstvich, uli¢ni stromofadi,
aleje podél silnic, vyznamnd solitérni zelefi s parametry pamatnych stromu v krajiné i zastavéném
uzemi);

plochy vymezené v Uzemnim planu jako PFfirodni - NP a SmiSené nezastavéného uzemi - MN;
prvky uzemniho systému ekologické stability - lokalni biocentrum LBC 1 a interakéni prvky;

cenné pohledy na obec, vyhledy do krajiny a krajinné osy;

urbanisticka a krajinarfska funkce vodnich tok( a vodnich ploch (hydrologickd, biologicka a
ekostabilizaéni funkce);

lesy hospodaiskeé, pudy I. a Il. tfidy ochrany;

Hodnoty pfirodné-civilizaéni a civilizaéni

Uzemni plan navrhuje ochranu nasledujicich hodnot:
prostupnost krajiny - stavajici cestni sit' v krajiné, propojeni zastavby s pfirodnim zazemim;
obc&anské vybaveni vefejného charakteru;
vybavenost technickou infrastrukturou;
obsluznost hromadnou autobusovou dopravou vé. autobusovych zastavek;
prvky meliora¢ni soustavy (investice do pudy - meliorace, hlavni odvodnovaci zafizeni);
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3. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

3.1 URBANISTICKA KONCEPCE A KOMPOZICE

3.1.1 Zasady urbanistické koncepce a kompozice

Navrh uzemniho planu zohledruje pfirozeny historicky vyvoj obce a to jak ve vymezeni ploch
stabilizovanych, tak v ndvrhu zastavitelnych ploch. Urbanistickd koncepce zohledriujje velikost obce a
jeji postaveni v ramci osidleni.

Zastavéné Uzemi Uuzemni obce je stabilizovano a je umoznén jeho pfiméfeny rozvoj. Plochy
bydleni jsou diferencovany na plochy Cisté obytné (funkce BV) a plochy smiSeni obytné (SV).
Zastavitelné plochy vymezené uzemnim planem jsou uréeny pro rozvoj obytné funkce a to v rozsahu
pfiméfeném velikosti a pfedpokladanému rozvoji obce.

Plochy smisené obytné stabilizuji tradiéni venkovskou funkci, tedy bydleni s hospodarskym
podnikanim, pfi¢emz rozvoj této funkce bude smérfovan do ploSnych rezerv v plochach stabilizovanych
jak ve funkci SV, tak ve funkci ZZ, které na plochy zafazené do funkce SV navazuji. Plochy zahrad
(ZZ) umozriuji realizaci staveb pro hospodafrstvi.

Pro rozvoj podnikatelskych aktivit je stabilizovan areal zemédélské vyroby, v ramci kterého je
umoznén i rozvoj vyroby nezemeédélského charakteru &i sluzeb.

Z hlediska prostorového sméfuje navrh UP k ochrané krajinného razu spogivajici v ochrané
navesniho prostoru, ploch vefejné zelené a vefejnych prostranstvi a zajisténi takovych parametrd
nové zastavby, které budou pIné respektovat venkovsky charakter zastavby stavajici.

Dominantni postaveni kostela Nanebevzeti Panny Marie je zajist€no stanovenim podminky
min. odstupu nové zastavby od arealu kostela. UP navrhuije revitalizaci prostoru navsi s vodni nadrzi a
pési cesty vedené z centra obce k Dolanim jako historického propojeni, véetné navazujicich ploch
vefejnych prostranstvi.

Nova zastavba bude rozvijena v ramci zastavitelnych ploch situovanych na jizZnim okraji
Kostelce podél mistni komunikace a takovym zplsobem, aby do volné krajiny byla sméfovana zelen
zahrad. UP neumozZfiuje vytvafeni novych samot v Gzemi nebo plochy pro zastavbu, které by
nerespektovaly urbanistickou strukturu Kostelce.

Je respektovana cestni sit jak v zastavéném tzemi, tak ve voIné krajing, UP vytvafi podminky
pro rozvoj technického vybaveni obce. UP dale umozZriuje rozvoj nadfazenych systém(i dopravni a
technické infrastruktury vychazejici z pozadavkt ZUR, aniz by do$lo k negativnimu dot&eni
zastavéného uzemi obce ¢i jejich hodnot.

V ramci stanovenych podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou
vytvofeny pfedpoklady pro pfevazné polyfunkéni vyuzivani uzemi, pfi€emz stanovena urbanisticka
koncepce predchazi vzniku vzajemnych funkénich stfetll. V obci je umoznén populaéni a celkovy
socialné - ekonomicky rozvoj pfi zohlednéni dlouhodobého demografického vyvoje, redlnych kapacit a
pfirozenych rozvojovych limitG obce. Je umoznéno doplnéni a zkvalitnéni technické infrastruktury. UP
respektuje a chrani stavajici vefejnou zelen, pfirodni podminky v&. souvisejicich hodnot a limitd.

UP stanovuje koncepci feSeni krajiny, ktera je obsazena v kap. 5.1.

3.1.2 Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

Soucasti urbanistické koncepce je vymezeni nasledujicich ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti, jejichz hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuZiti je stanoveno v kap. 6 UP.
Podminky pro vyuZiti jednotlivych zastavitelnych ploch jsou pak doplnény v kap. 3.3 UP.

Uzemnim planem je stabilizované uzemi rozélen&no na funkéné sjednocené plochy, jejichz
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druh je deklarovan na zakladé pfevladajiciho a pro konkrétni izemi nejvhodnéjSiho vyuZiti. Regulativy
(hlavni, pfipustné, podminéné pfFipustné a nepfipustné vyuZziti) umozni adekvatni spektrum vyuZziti
Uzemi. Stavajici funkce definované jako nepfipustné by mély byt postupné vytésnovany. Dosavadni
zpusob vyuziti, ktery neodpovida vymezenym podminkam, je mozny, pokud nevytvafi zavaznou
pfekazku rozvoje v ramci funkce hlavni.

e Bydleni venkovské - BV - tato funkce zahrnuje pfevazné plochy bydleni v rodinnych domech bez
vyznamnéjSiho hospodaiského zazemi, jedna se jak o stabilizované plochy, tak o plochy
zastavitelné. Zastavitelné plochy jsou vymezeny na jihozapadnim okraji Kostelce v pokraCovani
stavajici zastavby;

e Smisené obytné venkovské - SV - tyto plochy jsou vymezeny jako stabilizované, jedna se o
arealy puvodnich hospodarskych usedlosti v historickém centru obce. V ramci téchto ploch je
funkce bydleni v rovnovazném postaveni s hospodarskymi €innostmi, zejména se zemé&délskym
podnikanim, pfipadné drobnou vyrobou a dalSimi sluzbami;

e Obcanské vybaveni vefejné - OV - jedna se o stabilizované plochy zahrnujici obecni ufad
s technickym zazemim a se zahradou, budovu kostela a obecni garaz;

e Obcanské vybaveni - hibitovy - OH - stabilizovana plocha hrbitova u kostela v okoli kostela;

e Vyroba zemédélska a lesnicka - VZ - stabilizovany areal zemé&délské vyroby a skladovani na
jihovychodnim okraji Kostelce;

e Doprava silniéni - DS - stabilizované plochy zahrnuji silnice 1. a Il tfidy, mistni a ucelové
komunikace v¢. péSich (pokud nejsou zahrnuty do jinych ploch), v€etné pozemku, na kterych jsou
umistény soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodna a izola¢ni zelen
apod.) a pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (v&. parkovist);

e Energetika - TE - do této funkce spada zdéna trafostanice situovana severné zemédeélského
arealu;

e Zeleri - zahrady a sady - ZZ - samostatné funkéni plochy ZZ jsou v UP vymezeny zejména
v okrajovych polohach zastavby s cilem ochranit vizualné cenné partie (okoli kostela) a
pozvolného pfechodu do volné krajiny, funkce umoznuje realizaci doprovodnych staveb ke
stavbam bydleni a staveb hospodaiského charakteru ve vazbé na funkci SV,

e Vybrana verejna prostranstvi s prfevahou zelené - PZ a Vybrana verejna prostranstvi s
pfevahou zpevnénych ploch - PP - Uzemnim planem jsou funkéné takto oznaceny vefejné
pfistupné plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou, komunikaéni a v pfipadé zelené i
ozdravnou funkci - obecné tedy navesni prostory v€. parCik(l a pasl vefejné zelené v zastavéném
uzemi obce, Casto v okoli objektl ob&anského vybaveni. Uvniti téchto funkénich ploch je nutna
ochrana stavajici zelen&. UP svym FeSenim pfipousti obecn& moznost revitalizace a doplfiovani
ploch vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelen&. UP navrhuije revitalizaci prostoru navsi s vodni
nadrzi a péSi cesty vedené zcentra obce k Dolanim jako historického propojeni vcetné
navazujicich ploch vefejnych prostranstvi;

3.2 VYMEZENI SYSTEMU SiDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené je tvoren jednak zeleni v samostatnych funkCnich plochach, jednak
zeleni v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti. V UP jsou samostatné vymezeny:

e Vybrana verejna prostranstvi s pfevahou zelené - PZ a Vybrana verfejna prostranstvi s
prevahou zpevnénych ploch - PP - jsou to z urbanistického hlediska nejcennéjsi prvky sidelni
zelené, jejichz funkce je uzemnim pldnem chranéna a posilovana. Samostatnym vymezenim
ploch PZ se sleduje odiivodnénd nezbytnost jejich zachovani popf. doplnéni. UP plo$ny
rozvoj této funkce nenavrhuje, vefejna zelefl je pfipustna v ramci vdech funké&nich ploch. UP
navrhuje revitalizaci prostoru navsi s vodni nadrzi a pési cesty vedené z centra obce k Dolanim
jako historického propojeni v€etné navazujicich ploch vefejnych prostranstvi;

e Zeleii - zahrady a sady - ZZ - samostatné funkéni plochy ZZ (stabilizované i zastavitelné) jsou
v UP vymezeny zejména v okrajovych polohach zastavby s cilem ochranit vizualné cenné partie
(okoli kostela) a pozvolného pfechodu do volné krajiny, funkce umoznuje realizaci doprovodnych
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staveb ke stavbam bydleni a staveb hospodarského charakteru ve vazbé na funkci SV;

Mimo uvedené funkéni plochy je systém sidelni zelené tvofen zeleni, ktera je v izemnim
planu zahrnuta do jinych funkénich ploch (napf. zelen v ramci arealll ob&anského vybaveni, zeler
soukromych zahrad apod.) a zeleni solitérni a liniovou (ulicni aleje, stromofadi podél silnic,
doprovodna a bfehova zelef - tj. stavajici interakéni prvky zelené pronikajici do zemédélskych a
urbanizovanych segmentu krajiny podél cest a vodnich tokd) apod. Kromé respektovani stavajicich a
navrzenych funkénich ploch zelen& UP pogita s realizaci zelené v ramci interakénich prvk( v krajiné.

Sougasti sidelni zelené je rovnéz zeleri izoladni, UP navrhuje zfizeni izolagnich past zelené
podél arealu zemédeélské vyroby na jihovychodnim okraji obce.

Do systému sidelni zelené je nutno zahrnout rovnéz plochy zelené krajinné, pronikajici do
zastavéného uUzemi, €i na né& navazujici. Ty jsou zafazeny ve funkcich nezastavéného uUzemi
(zejména MN).

3.3 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V feSeném uzemi byly vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:

IOznaéeniI Kéd druhu
IOk?“ty pIoc'hy' Zakladni charakteristika a podminky vyuziti plochy véetné prvku K ata§tr:j||'n|
: s rozdilnym - 5 uzemi / ¢ast
'"dseér‘v’u'ffhy zptisobem regulaéniho planu obce
regulaéniho vyuziti
planu)
Bydleni venkovské - BV
Rozvojova plocha BV navrZzena na zapadnim okraji Kostelce;
- dopravni napojeni z pfilehlé komunikace;
- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimalné
rozlohu 900 m?, v ploSe bude situovan max. 1 RD;
71 - zastavba v plose bude fe$ena jako jednofada, RD budou umistény Kostelec
uzi BV ve vazbé na stavajici komunikaci, jizné do krajiny bude situovana / .
zelefi zahrad,; K Dolanim
- podlaznost 1NP+podkrovi, max. vySka 8 m;
- oploceni sméfujici do vefejného prostranstvi bude prahledné,
max. vyska 1,2 m;
- _minimalni koeficient zelené - 0,60;
Rozvojové plochy malého rozsahu situované na zapadnim okraji
Kostelce;
- dopravni napojeni z pfilehlé komunikace;
Z2a - pozemek pro2 uml'sténl" rodinnéhp dqmu musi mit minimalné
UzZ2a rozlohu 900 m*, v plochach bude situovan max. 1 RD; Kostelec
Z2b BV - zastavba v ploSe bude feSena jako jednofada, RD budou umistény /
uz2b ve vazbé na stavajici komunikaci, jizné do krajiny bude situovana K Dolantim
zelen zahrad;
- podlaznost 1NP+podkrovi, max. vySka 8 m;
- oploceni sméfujici do vefejného prostranstvi bude prihledné,
max. vySka 1,2 m;
- minimalni koeficient zelené 0,60;
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Rozvojova plocha BV navrzena jizné od centra Kostelce;

dopravni napojeni z pfilehlé komunikace;
pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimalné
rozlohu 1000 m?, v ploe budou situovany max. 3 RD;

Kostelec

podlaznost 1NP+podkrovi;
minimalni koeficient zelené - 0,60;

73 - zastavba v ploSe bude feSena jako jednofada, RD budou umistény
uz3 BV ve vazbé na stavajici komunikaci, jizné do krajiny bude situovana | _ _ /
zeleh zahrad: Jizné od centra
- podlaznost 1NP+podkrovi, max. vySka 8 m;
- oploceni sméfujici do vefejného prostranstvi bude prahledné,
max. vyska 1,2 m;
- minimalni koeficient zelené 0,60;
Rozvojova plocha BV navrzena na severovychodnim okraji Kostelce;
- dopravni napojeni ze silnice lI. tfidy;
- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimalné
rozlohu 1000 m?, v ploSe budou situovany max. 2 RD;
74 - zéstavba v plode bude feSena jako jednofada, RD budou umistény Kostelec
uza BV ve vazbé na pfilehlou komunikaci, jiZné do krajiny bude situovana | _ | /
zele zahrad: Jizné od centra
- podlaznost 1NP+podkrovi;
- oploceni sméfujici do vefejného prostranstvi bude prahledné,
max. vyska 1,2 m;
- minimalni koeficient zelené 0,60;
Plochy smisené obytné - SV
Rozvojova plocha SV navrzena v jihozapadni ¢asti Kostelce;
- dopravni napojeni ze silnice lll. tfidy;
- vploSe budou situovany max. 2 stavby pro bydleni ¢&i stavby,
jejichz soucasti je bydleni (miniméini vyméra pozemku pro Kostelec
Z5a sV umisténi stavby pro bydleni, & stavby, jejiz sougasti je bydleni -|  / ]
UZ5a 1500 m?); Jihovychodni
- podlaznost 1NP+podkrovi, max. vySka 8 m; cast
- oploceni sméfujici do vefejného prostranstvi bude prahledné,
max. vyska 1,2 m;
- minimalni koeficient zelené - 0,70;
Rozvojova plocha SV navrzena v jihozapadni ¢asti Kostelce;
- dopravni napojeni z pfilehlé komunikace;
- v plo$e bude situovana max. 1 stavba pro bydleni ¢&i stavba, jejiz Kostelec
Z6a SV soutasti je bydleni; o
Uzéa - podiaznost 1NP+podkrovi; Jihovychodni
. R — . o . Cast
- oploceni sméfujici do vefejného prostranstvi bude prahledné,
max. vyska 1,2 m;
- minimalni koeficient zelené - 0,60;
Rozvojova plocha SV navrzena na severovychodnim okraji Kostelce; Kostelec
77a - v ploSe bude situovana max. 1 stavba pro bydleni ¢i stavba, jejiz /
uz7a sV sougasti je bydlent; Jihovychodni

Cast

14
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Zelen - zahrady a sady - ZZ

Z5b
UZ5b

7

Rozvojova plocha zelené soukromé navazuje na zastavitelnou

plochu ve funkci SV Z5a v jihozapadni ¢asti Kostelce;

- dopravni napojeni pfes plochu Z5a;

- podlaznost 1NP+podkrovi, stavby pro hospodafstvi mohou mit
odliSné tvarové feSeni pouze v pfipadé, pokud bude prokazano,
Z2e nebudou naruSovat dalkové pohledy na obec, celkovy
charakter zastavby, resp. krajinny raz, pfip. pokud bude zajisténo
jejich zapojeni do okolniho prostfedi napf. prostfednictvim
pohledové izolaéni zeleng;

- minimalni koeficient zelené - 0,80;

Kostelec
/
Jihovychodni
Cast

Z5c
UZ5c

Z

Rozvojova plocha zelené soukromé navazuje na stabilizovanou

plochu ve funkci SV jizné od centra Kostelce;

- dopravni napojeni pfes stabilizovanou plochu SV;

- podlaznost 1NP+podkrovi, stavby pro hospodafstvi mohou mit
odlisné tvarové feSeni pouze v pfipadé, pokud bude prokazano,
Ze nebudou naruSovat dalkové pohledy na obec, celkovy
charakter zastavby, resp. krajinny raz, pfip. pokud bude zajisténo
jejich zapojeni do okolniho prostfedi napf. prostfednictvim
pohledoveé izola¢ni zelené;

- minimalni koeficient zelené - 0,80;

Kostelec
/
Jizné od centra

Z6b
uzeb

2z

Rozvojova plocha zelené soukromé navazuje na zastavitelnou

plochu ve funkci SV Z6a v jihozapadni ¢asti Kostelce;

- dopravni napojeni z pfilehlé komunikace a pfes plochu Z6a;

- podlaznost 1NP+podkrovi, stavby pro hospodaistvi mohou mit
odlisné tvarové feSeni pouze v pfipadé, pokud bude prokazano,
Ze nebudou naruSovat dalkové pohledy na obec, celkovy
charakter zastavby, resp. krajinny raz, pfip. pokud bude zajisténo
jejich zapojeni do okolniho prostfedi napf. prostfednictvim
pohledové izolaéni zeleng;

- minimalni koeficient zelené - 0,80;

- zastavba v ploSe nebude umisténa blize nez 10 m od hranic
pozemku p.¢. 215/5;

Kostelec
/
Jihovychodni
Cast

Z7b
UzZ7b

zZ

Rozvojova plocha zelené soukromé navazuje na stabilizované
plochy ve funkci SV a zastavitelnou plochu Z7a severovychodné od
centra Kostelce;

- dopravni napojeni pfes plochy stabilizované;

- podlaznost 1NP+podkrovi, stavby pro hospodaistvi mohou mit
odlisné tvarové feSeni pouze v pfipadé, pokud bude prokazano,
ze nebudou naruSovat dalkové pohledy na obec, celkovy
charakter zastavby, resp. krajinny raz, pfip. pokud bude zajisténo
jejich zapojeni do okolniho prostfedi napf. prostfednictvim
pohledové izolaéni zeleng;

- minimalni koeficient zelené - 0,80;

Kostelec

/
Severovychodng
od centra

Obcanske vybaveni verejné - OV

Z8
uz8

zZ

Plocha je urena pro realizaci zazemi k udrzbé& obecniho rybnika a
pro konani spoleenskych akci;

- podlaznost max. 1 NP + podkrovi;

Kostelec
/
U rybnika

Doprava silni¢ni - DS

Z9%a

DS

- navrzena obnova cesty znavsi do Dolan vcetné vefejného
osvétleni

Kostelec
/
Do Dolan
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Vybrana verejna prostranstvi s prevahou zelené - PZ

_ Y . , , , . Kostelec
Z9b p7 - navrzené verfejné prostranstvi se zeleni na zapadnim okraji /
Kostelce K Dolanlim

PFi vyuziti zastavitelnych ploch tzn. pfi vymezovani pozemk(, umistovani staveb a pfi
zménach staveb a zménach vyuziti pozemkl a dalSich zpUsobech vyuZiti zastavitelnych ploch je
nutno zarovef vychazet z podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, které jsou
uvedeny v kap. 6 této dokumentace a zlimitd vyplyvajicich z této dokumentace. Déle je nutno
uplatiiovat limity vyuZziti Uzemi vyplyvajici z obecnych pravnich predpist, rozhodnuti spravnich organu
a vlastnosti uzemi.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO
JEJi UMiSTOVANi, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

4.1 OBCANSKE VYBAVENi A VEREJNA PROSTRANSTVI

Soucasti vefejné infrastruktury jsou plochy ob&anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.
Tyto plochy je nutno ve struktufe obce haijit a pfednostné vyuzivat pro verejné ucely. Jejich komeréni
vyuzivani musi byt v souladu s timto zajmem a v navaznosti na néj (napf. zajisténi kulturniho vyziti
obyvatel obce, sluzby souvisejici a doplitkové apod.). V UP jsou pod funk&nim oznagenim Obéanské
vybaveni vefejné - OV a Obcéanské vybaveni - hrbitovy - OV samostatné vymezeny plochy
stabilizované zahrnujici budovu obecniho Ufadu se salem a navazujici pozemky a stavby, dale kostel
Nanebevzeti panny Marie s aredlem hrbitova a obecni garaz. Jako plocha navrhova je vymezena
zastavitelna plocha Z8 u obecniho rybnika.

Pozemky a stavby ob&anského vybaveni vefejného charakteru mensiho rozsahu jsou nebo
mohou byt soucasti téz jinych ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti (BV, PP, PZ apod.), a i vtomto
pfipadé je nutna jejich ochrana.

Jako Vybrana verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch - PP a Vybrana verejna
prostranstvi s prevahou zelené - PZ jsou Uzemnim planem funkéné vymezeny vefejné pfistupné
plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou, komunikaéni a v pfipadé zelené i ozdravnou funkci -
tedy historickou naves v€. parCiku a mensSich ploch vefejné zelené v zastavéném Gzemi obce. Uvnitf
téchto funk&nich ploch je nutnd ochrana stavajici zelené. Zvlastni diraz je zde kladen na upravy
vefejnych prostranstvi zejména v urbanistickém jadru obce. V plochach PZ je umoznéno realizovat
sportovni plochy men$iho rozsahu (napf. détské hfisté, hfisté na miCové hry). Sportovni plochy
mensiho rozsahu jsou nebo mohou byt sou€asti téz jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Uzemnim planem se navrhuji za G&elem revitalizace vefejnych prostranstvi v obci vefejna
prostranstvi PP1 (v ramci zastavitelné plochy Z9b) a PP2 - revitalizace prostoru navsi s vodni nadrzi a
ploch vefejnych prostranstvi podél navrzené péSi cesty vedené z centra obce k Dolanim jako
historického propojeni a parku u obecniho uradu.
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4.2 DOPRAVA

Uzemnim planem je navrhovano:

e Uzemni plan vymezuje a upfesfiuje koridor pro realizaci silnice 1/32 v prostoru Starého Mista se
vSemi objekty a souvisejicimi stavbami s oznaenim CNZ-DS8, v souladu s nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci kraje. V koridoru neni pfipustné umistovat jakékoliv stavby, které
nesouvisi s planovanou vystavbou prelozky silnice 1/32;

e Uzemni plan vymezuje a upfesfiuje koridor pro realizaci silnice 1/32 v prostoru Ji¢inévsi (Usek
Ji¢inéves - BartouSov) se vSemi objekty a souvisejicimi stavbami s oznacenim CNZ-DS9, v
souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci kraje. V koridoru neni pfipustné umistovat
jakékoliv stavby, které nesouvisi s planovanou vystavbou pfelozky silnice 1/32;

¢ navrhuje se obnova pési cesty z navsi k Dolanum, za tim U¢elem je vymezena zastavitelna plocha
Z9a, zafazena do funkce Doprava silni¢ni - DS, v¢etné VPS VD3;

e budou zlepSovany smérové a vySkové parametry silnic a mistnich komunikaci, parametry
napojeni kfizovatek a povrchy komunikaci. Obecné je zadouci zlepSeni kvality mistnich ¢&i u¢elovych
komunikaci (popf. jejich Usekl) a odstranéni dil€ich dopravnich zavad (napf. zajiSténi rozhledovych
pomér kfizovatek). Zadouci je i realizace dal$ich dilgich opatfeni vedoucich ke zklidnéni dopravy
a zohlednéni pozadavkl na pfistup vozidel osob zdravotné postizenych, vozidel 1ZS a
komunalnich sluzeb;

e dostatecné plochy pro parkovani a odstavovani osobnich vozidel je nutno dimenzovat u vSech
potencialnich cild dopravy, tj. u obytnych staveb, arealld vyroby a pro potfeby ob&anského
vybaveni;

e budou respektovany plochy Dopravy silnicni - DS a Vybrana vefejna prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch - PP;

4.3 ZASOBOVANIi vODOU

Uzemnim planem je navrhovano:

e realizace vefejné vodovodni sit& napojenim na vodovodni systém v obci Ji€inéves, &.0. Dolany,
na néhoz bude napojena stavajici i navrzena zastavba;

e UP umoziuje zasobovani vodou z individualnich zdroj{;

e pro uvazovanou vystavbu v ramci rozvojovych lokalit bude zajistén dostateény zdroj pozarni vody
dle platné legislativy;

e nouzoveé zasobeni obyvatelstva pithou vodou v krizovych situacich bude feSeno pomoci cisteren
nebo vody balené;

4.4 ODVEDENI A CISTENi ODPADNICH VOD

Uzemnim planem je navrhovano:
e odkanalizovani v Kostelci bude feSeno individualné v souladu s platnou legislativou;

e srazkové vody budou zneSkodfiovany v souladu s platnou legislativou;

4.5 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Koncepce zasobovani elektrickou energii vychazi ze stavajiciho stavu. V feSeném uzemi se
navrhuje:
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e Uzemni plan respektuje a upfesfiuje navrhovany koridor CNZ-TE3 pro vystavbu nadzemniho
elektrického vedeni VVN 2x110 kV TR Novy Bydzov - Vinary - Volanice - Ji€inéves - TR Staré
Misto, v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci kraje;

e pozadovany vykon pro rozvojoveé plochy zajistit stavajicim primérnim vedenim o napéti 35 kV ze
stavajicich trafostanic. Stavajici rozvodna sit bude podle mozZnosti a pozadavki na vykon
posilena;

e stavajici vrchni rozvodna sit bude podle mozZnosti a poZzadavkud na vykon postupné kabelizovana;

e budou respektovana stavajici zafizeni a ochranna pasma;

4.6 TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

Koncepce telekomunikaéni a radiokomunikacni sité vychazi ze stavajiciho stavu a neni
navrhovana jeji zména. V feSeném Uzemi se navrhuje:

e telekomunikagni sit bude rozSifovana v souvislosti s rozvojovymi potfebami obce;

e budou respektovana stavajici zafizeni a ochranna pasma;

4.7 ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM

Uzemnim planem se navrhuje plynofikace obce, STL plynovod bude do Kostelce veden od
obce Ji¢inéves, ¢.0. Dolany. Dale se navrhuje

e preferovat environmentalné Setrné zplsoby vytapéni. Je nutné omezit pouzivani fosilnich paliv s
vy8Sim obsahem siry a nespalitelnych latek, které pfi spalovani znecistuji ovzdusi;

e soubézné s uvedenymi hlavnimi zpUsoby ziskavani energie pro vytapéni je, zejména u objektl v
kompaktni zastavbé, doporueno vyuzivat pro predehfev teplé uzitkové vody i dalSi vhodné
alternativni zdroje energie - napf. slunec¢ni energii (pomoci termosolarnich kolektord umisténych
vhodné na objektu bez negativniho dopadu na tvafnost obce a krajinny raz);

4.8 NAKLADANI S ODPADY

Neni navrhovana zména koncepce nakladani s odpady vobci. Uzemnim planem je
navrhovano:

e docasné shromazdovani komunélniho odpadu (v&. tfidéného) na sbérnych mistech je funk&né
umoznéno ve vhodnych stabilizovanych plochach (zejména vefejnych prostranstvi - PP, PZ, ale i
napf. OV) v ramci technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi (dle kap. 6);

e docasné shromazdovani objemného, nebezpecného a tfidéného komunainiho odpadu je funkéné
umoznéno i v ramci dalSich vhodnych ploch s vyrobni funkci (VZ);
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI,
OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN APOD.

5.1 KONCEPCE RESENI KRAJINY, PLOCHY ZMEN V KRAJINE,
PROSTUPNOST KRAJINY

Koncepce fFeSeni krajiny umozfiuje postupné zvySeni ekologické stability prostiedi a
zkvalitnéni krajinného razu. Uzemnim planem jsou respektovany a dale rozvijeny ptirodné&-krajinarské
hodnoty feSeného Uzemi. Zaroven je umoznéno rekreacni vyuzivani krajiny a zajisténi podminek jeji
prostupnosti. Je maximalné zohlednéna ochrana zemédélské pldy a pozemku uréenych k plnéni
funkci lesa, umoznéna jsou protierozni a protipovodriova opatfeni.

Koncepce feseni krajiny respektuje ¢lenéni pozemkl nezastavéného Uzemi v k.u. Kostelec u
Ji¢énvsi, které bylo provedeno v ramci komplexnich pozemkovych Uprav.

Neurbanizované Uzemi obce je rozdéleno na nasledujici krajinné funk&ni plochy, pro které
jsou stanoveny podminky vyuziti v kap. 6.

o Zemédélské - AZ - plochy s dominantné zemédélskou funkci s pfevazujici formou intenzivnéjsSiho
hospodareni (orna), s moznym zastoupenim trvalych travnich porostd i nezemédélskych
prirodnich prvkud (rozptylena a liniova zelen apod.);

e Lesni- LE - vieSeném Uzemi jsou zastoupeny lesy hospodaiskymi, plochy LE zahrnuji pozemky
urcené k plnéni funkce lesa (PUPFL);

e Pfirodni - NP - vnichz je dominantnim pozadavkem ochrana pfirody a krajiny, jsou v F.U.
zastoupeny pouze Casti lokalniho biocentra LBC1 zasahujiciho do feSeného Uuzemi ze sousedni
Ji¢inévsi;

e Smisené nezastavéného tzemi - MN - zemédélské plochy s polyfunkénim vyuzitim uzemi.
PFirodni ekosystémy jsou v rovnocenném postaveni s hospodafskym vyuzZivanim. V f.0. se tyto
plochy vyskytuji pfedevsim v nivach vodotedi a ve vazbé na zastavéné uzemi;

e Vodni plochy a toky - WT - jsou v feSeném uzemi zastoupeny rybnikem jizné od Kostelce a
vodni nadrzi v prostoru navsi a vodnimi toky (Cerny potok, bezejmenné vodni toky a svodnice);

Plochy zmén v krajiné

UP nenavrhuje zadné plochy zmén v krajiné.

Prostupnost krajiny

Uzemni plan respektuje stavajici komunikace propojujici krajinu, uréené pro zpfistupnéni
zemédélskych a lesnich pozemkl. Prostupnost krajiny je posilena opatfenimi slouzicimi ke
zpFistupnéni pozemk(, vymezenymi v KoPU k.u. Kostelec u Jiginévsi jako spoledna zafizeni, ktera
byla ve vétSiné realizovana. Parcely, které jsou zaneseny v katastru nemovitosti se zplisobem vyuziti
ostatni komunikace, jsou uvedeny v izemnim planu jako stav s funkci DS (Doprava silni¢ni).

V nezastavéném Uzemi je vramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem (viz
kap. 6) umoznéno vybudovat prvky planu spoleénych zafizeni komplexnich pozemkovych uUprav.
Kromé& vyznamu pro dopravni obsluhu Uzemi maiji tyto cesty také vyznamny dopad na ochranu
zemédeélské pldy proti vodni a vétrné erozi. Cestni sit’ je nutno doplnit doprovodnymi porosty.
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Dalsi navrhovana opatreni

e obnova tradice solitérnich stromu v krajiné (zviditelnéni rozcesti, soutok(, hranic pozemk( apod.,
vhodné dlouhovéké dreviny - lipa, javor, dub), pfitom budou respektovany stavajici vyznamné
stromy a skupiny stromu, které spoluvytvareji charakter krajiny;

e doplnéni liniové zelené (interakeni prvky) podél komunikaénich systému véetné Gcelovych cest;

e Setrné hospodareni na zemédeélskych pozemcich s upfednostnénim extenzivnich forem (zejména
v plochach MN), respektovani niv tokl, ochranné zatravnéni pozemk( - zejména ve vazbé na
zastavéné uzemi;

5.2 OCHRANA PRED POVODNEMI, PROTIEROZNi A REVITALIZACNI
OPATRENI

Do feSeného Uzemi nezasahuje zaplavové uzemi ani aktivni zdna zaplavového uzemi.

V regulativech UP jsou protipovodiiova a protierozni opatfeni umoznéna ve véech pfisludnych
funkénich plochach v zastavéném Uzemi i mimo néj (viz kap. 6). Protierozni opatfeni jsou zaroven
dalezita z hlediska ekologického a krajinarského a sleduji posileni ekologické stability izemi. Soubor
protieroznich opatfeni zahrnuje z hlediska krajiny:

e realizace protieroznich opatfeni na plochach zemédélské pldy - vhodna organizace pudniho
fondu, Setrné zpuUsoby obhospodafovani a stavebné technicka opatfeni (zatraviiovaci pasy,
prilehy apod.) respektujici pfirodni hodnoty v€. krajinného razu;

¢ revitalizacni opatfeni na tocich - pfi navrzich uprav tokd a zafizeni na nich je tfeba (po konzultaci
se spravcem toku) pfiméfené respektovat jak stavajici bfehové porosty, tak i charakter koryt
vodotedi coby krajinotvorny prvek, procistit koryta;

e doplnéni liniovych prvk( (meze, polni cesty), ozelenéni protieroznich liniovych prvka provadét
pouze dfevinami pfirozeného charakteru;

e realizace navrzenych prvkdi USES a interakénich prvki, ktera by méla vyrazné prispét také
k ochrané pldy proti erozi a k zadrZzeni vody v krajiné;

e vramci zastavitelnych ploch budou pfijata opatfeni, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni, tzn., aby nedochazelo ke
zhorS$eni odtokovych pomér(;

5.3 UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni plan upfesiiuje a vymezuje skladebné prvky USES lokalni Urovné, které okrajové
zasahuji do uzemi Kostelce z Uzemi obce Ji€inéves. Jedna se o €ast biocentra lokalniho vyznamu
LBC1, které je zafazeno do ploch Prirodnich - NP.

Uzemnim planem jsou respektovany stavajici interakéni prvky dopliujici biocentra a
biokoridory (napf. jako liniové prvky podél komunikaci, polnich cest a vodotedi), misty jsou nové
navrzeny dalSi ¢i prodlouZeny stavajici - viz Hlavni vykres.

5.4 REKREACE

Uzemni plan vytvafi podminky k rekreadnimu vyuZivani krajinného zazemi obce -
nezastavéného Uzemi. Rekreacni vyuzivani krajiny je podpofeno umoznénim doplnéni cestni sité pro
pési a cyklistickou dopravu v ramci vSech funk&nich ploch uvedenych v kap. 6. Rozvoj agroturistiky,
jako jedné z forem rekreace, je umoznén v ramci funkce SV.

5.5 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

UP nevymezuje zadné plochy pro dobyvani loZisek nerostnych surovin.
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6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI s urRCENIM PREVAZUJICIHO UGELU VYUZITi (HLAVNIHO
VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi, POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPR. VYSKOVA REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTER A
STRUKTURA ZASTAVBY, STANOVENiI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI
STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Re$ené Uzemi je ¢len&no na nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti, pro néz jsou
stanoveny podminky vyuZiti, kterym musi odpovidat zejména umistovani staveb a zmény staveb,
realizace opatfeni a dal$i zpUsoby vyuziti Gzemi.

Pro kazdy druh ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (funkéni skupina) je stanoveno hlavni a
pfipustné vyuziti, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti.

Pri vymezovani pozemki, umist'ovani a zménach staveb, realizaci opatfeni a dalSich
zpUsobech vyuziti je nutno zaroven uplatiovat limity vyuziti zemi vyplyvajici z pravnich
predpisii a norem, z rozhodnuti spravnich organa a dalSich vlastnosti izemi. Dale je nutno
respektovat limity stanovené touto tzemné planovaci dokumentaci. Zpresnujici podminky pro
vyuziti konkrétnich zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. 3.3.

Umisténi novych staveb pro bydleni a dalSich staveb, pro néz jsou stanoveny hygienické
limity, v zastavéném uzemi a plochach zmén v blizkosti stavajicich staveb a zafizeni, jejichz provozy
jsou zdrojem hluku nebo jiného zatizeni Zivotniho prostiedi, se podmifiuje prokazanim splnéni
stanovenych hygienickych limitd béhem navazuijicich fizeni.

Ptipadné vyskové stavby (rozhledny, zafizeni technické infrastruktury) jsou z hlediska UP
pfipustné pouze v pfipadé, Ze negativné nenarusi krajinny raz, panorama obce v dalkovych pohledech
a pruhledech a vyhledy do krajiny. Mimo zastavéné Uzemi a ploch zmén jsou nepfipustné vétrné a
fotovoltaické elektrarny. V ramci zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch jsou pfipustné pouze
v malém rozsahu pro lokalni potfebu, nenarusi-li panorama obce a cenné pohledy (prahledy) v krajiné
a krajinny raz.

6.1 PLOCHY BYDLENI

Bydleni venkovské - BV
Hlavni vyuZiti:
- bydleni v rodinnych domech;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech;

- pozemky, stavby a zafizeni obCanského vybaveni - vefejné infrastruktury mistniho vyznamu;
- pozemky, stavby a zafizeni komer€niho obCanského vybaveni mistniho vyznamu;

- pozemky, stavby a zafizeni drobné a femesiné vyroby a nerusicich sluzeb;

- vedlejSi stavby ke stavbam hlavnim (garaze, zahradni chatky aj.);

- hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a soukromé zelenég;

- vodni plochy a toky;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uuzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);
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Nepfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu;

pozemky, stavby a zafizeni pro Eerpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni vefejna parkovistég,
plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, hromadné a fadové garaze;

bytové domy, stavby pro rodinnou rekreaci;

dalsi stavby, zafizeni a €innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe, &i nejsou slucitelné s bydlenim;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu, véetné prvkld regulaéniho planu - pro

plochy znaéené ve vykresu zakladniho élenéni indexem U1:

podlaznost zastavby 1 nadzemni podlazi + podkrovi, max. 8m;

novostavby, zmény a pfestavby stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou
strukturu, v lokalité obvyklé intenzity zastavby pozemkd;

novostavby budou respektovat venkovsky charakter zastavby - jedna se o chalupy, které svym
umisténim zcela pfirozené sleduji terén, maji vyrazné obdélnikovy pldorys, symetrické
zastfeSeni sedlovou stfechou o sklonu v rozmezi 35-45°, hfeben orientovany rovnobézné
s podélnou stranou domu, u RD nejsou pfipustné valboveé, rovné a jiné typy zastfeSeni;
vedlejsi stavby musi byt svym charakterem, objemem i vzhledem pfizplisobeny stavbé hlavni;
nepfipustné je umistovat bungalovy, fadové domy, srubové domy, dvojdomky, mobilni domy;
minimalni koeficient zelené 0,6;

délenim pozemkl ve stabilizovanych plochach nesmi vzniknou pozemek mensi nez 900 m?
pro umisténi stavby hlavni, tato podminka plati jak pro novy, tak i ponechavany pozemek;

Podminky vyuziti zastavitelnych ploch BV jsou uvedeny v kapitole 3.

6.2 PLOCHY SMISENE OBYTNE

Plochy smisené obytné - SV

Hlavni vyuZiti:

hospodaiské usedlosti;

Pripustné vyuziti oznaenych:

pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni ve venkovskych usedlostech s hospodafskym
zazemim,;

pozemky, stavby a zafizeni vyroby zemédélské rostlinné a zivociSné (stavby pro uskladnéni a
poskliziiovou upravu plodin, stavby pro ustajeni a chov zvifat, skladovani a pfiprava krmiva a
steliva, uchovani produktl, do¢asné uchovani odpadu);

stavby a zafizeni pro agroturistiku v€etné ubytovacich a dalSich staveb;

ekologicka a informacni centra;

pozemky, stavby a zafizeni sluZeb, vyroby drobné a femesiné a vyroby nerusici;

pozemky, stavby a zafizeni pro skladovani;

pozemky, stavby a zafizeni pro péstovani rostlin a prodej vypéstku;

pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani a servis zemédélské techniky;

pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu fedeného Guzemd;
pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);
zelen ochranna a izolaéni;

Podminéné pfipustné vyuziti:

pozemky stavby a zafizeni vyroby lehké za podminky, ze svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarus$i uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho
prostfedi a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysuji dopravni zatéz v izemi;
pozemky, stavby a zafizeni obCanského vybaveni komeréniho charakteru, pokud nebude
omezovano hlavni vyuziti;
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Nepfipustné vyuziti:

dal8i zafizeni, stavby a €innosti, jejichZ uzivani by vyzadovalo omezeni vyuziti hlavniho;
pozemky, stavby a zafizeni pro Eerpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni vefejna parkovistég,
plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, hromadné a fadové garaze;

bytové domy, stavby pro rodinnou rekreaci;

velkokapacitni chovy hospodarskych zvifat;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu, véetné prvkld regulaéniho planu - pro

plochy znacené ve vykresu zakladniho €lenéni indexem U2:

podlaznost zastavby 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

novostavby, zmény a pfestavby stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou
strukturu, v lokalité obvyklé intenzity zastavby pozemk;

novostavby a vedlejsi stavby budou respektovat venkovsky charakter zastavby - jedna se o
hospodafské usedlosti, které svym umisténim zcela pfirozené sleduji terén, maji vyrazné
obdélnikovy pldorys, pfipadné pudorys tvaru L ¢i T, symetrické zastfeSeni sedlovou stfechou
o sklonu v rozmezi 35-45°, hfeben orientovany rovnobézné s podélnou stranou objektu;
vedlejsi stavby musi byt svym charakterem, objemem i vzhledem pfizpusobeny stavbé hlavni;
hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vySkovou hladinou v jednotlivych lokalitach, nebudou vytvareny nové dominantni objekty
z hlediska objemu a vysky; zejména stavby v okrajovych polohach lokalit nesmi svym feSenim
narusovat panorama obce, popf. zvySovat negativni plsobeni zastavby stavajici;

ustajeni hospodarskych zvifat do 20 dobyt&ich jednotek v ramci 1 objektu;

stavby pro hospodafstvi mohou mit odliSné tvarové feSeni pouze v pfipadé, pokud bude
prokazano, ze nebudou naruSovat dalkové pohledy na obec, celkovy charakter zastavby,
resp. krajinny raz, pfip. pokud bude zajiSt€no jejich zapojeni do okolniho prostfedi napf.
prostfednictvim pohledoveé izolaéni zelenég;

za Ucelem ochrany kulturné-historické hodnoty kostela Nanebevzeti Panny Marie v Kostelci i
jako dominanty mistniho vyznamu je stanovena podminka odstupu od kostela s jakoukoliv
zastavbou na min. vzdalenost 30 m od ohradni zdi kostela (netyka se novostaveb
umistovanych na stavenich pozemcich evidovanych v KN);

minimalni koeficient zelené 0,6;

délenim pozemkU ve stabilizovanych plochach nesmi vzniknou pozemek mensi nez 1200 m?
pro umisténi stavby hlavni, tato podminka plati jak pro novy, tak i ponechavany pozemek;

Podminky vyuziti zastavitelnych ploch SV jsou uvedeny v kapitole 3.

6.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Obc&anské vybaveni verejné - OV

Hlavni vyuZiti:

ob&anské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury;

Pripustné vyuziti:

pozemKky, stavby a zafizeni slouzici pro vzdélani a vychovu, péc&i o rodinu, kulturu, zdravotnictvi
a socialni sluzby, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva a pro spravu a udrzbu obce;

stavby a zafizeni pro sport, t€lesnou vychovu a pofadani kulturné-spolecenskych akci;
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zeleng;

vodni plochy a toky;

pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu fe$eného Uzemi;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);
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Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni ob€anského vybaveni komeréniho charakteru, pokud je soucasti areall
vefejné infrastruktury a komeréni vybavenost zde predstavuje doplikovou funkci, a za
podminky, ze pfevlada funkce hlavni a trvale neznemozni vefejnou funkci v budoucnu;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;
- dal$i stavby a zafizeni, jejichz provozovanim by bylo naruseno uzivani pozemk, staveb a
zafizeni s funkci hlavni;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a
vySkovou hladinu okolni zastavby, navrhy staveb budou posuzovany, zejména s ohledem na
zajidténi urbanistické a architektonicke kvality staveb;

Podminky vyuziti zastavitelnych ploch OV jsou uvedeny v kapitole 3.

Ob¢anské vybaveni - hibitovy - OH
Hlavni vyuZiti:
- obcanské vybaveni pro pietni ukladani pozlstatkl a ostatkil zemrelych;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro pohfbivani a souvisejici stavby a zafizeni provozniho
vybaveni;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ob&anské vybaveni a sluzby souvisejici s vyuzitim hlavnim;

- plochy zelené vefejné a vyhrazené;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravniho a technického vybaveni pro obsluhu feSeného Gzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodhova, protierozni opatfeni apod.);

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajici zastavby budou realizovany s ohledem na zajisténi jeji
odpovidajici urbanistické a architektonické kvality;

6.4 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Vyroba zemédélska a lesnicka - VZ
Hlavni vyuziti:
- zemédélska a lesnicka vyroba;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vyroby zemé&délské rostlinné a Zivocisné (stavby pro uskladnéni a
poskliziovou upravu plodin, stavby pro ustdjeni a chov zvifat, skladovani a pfipravu krmiva a
steliva, uchovani produktt, do¢asné uchovani odpadi) a lesnické;

- pozemky, stavby a zafizeni sluZeb, vyroby nezemédélské;

- pozemky, stavby a zafizeni pro skladovani;

- pozemky, stavby a zafizeni pro péstovani rostlin a prodej vypéstk;

- pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani a servis zemédélské techniky;

- pozemky, stavby a zafizeni pro zpracovani a kratkodobé skladovani odpadd (prekladisté,
sbérné dvory, kompostarny apod.);

- stavby a zafizeni spravnich a administrativnich €innosti souvisejici s vyrobou;
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- plochy zelenég;
- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Gzemd;
- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi (protipovodiiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru, pokud podminkami
jejich vyuziti nebude omezovano hlavni vyuziti;

- fotovoltaické elektrarny za podminky umisténi na stfechach objektd a zaroven nenaruseni
panorama obce;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro rekreaci;

- rodinné a bytové domy, byty a stavby ubytovacich zafizeni;

- fotovoltaické elektrarny na volnych plochach;

- dal8i stavby, zafizeni a €innosti, jejichZ uzivani by vyZadovalo omezeni vyuZiti hlavniho;
- bioplynové stanice;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vysSkovou hladinou v lokalité, nebudou vytvareny nové dominantni objekty z hlediska objem0 a
vySky; zejména stavby v okrajovych polohach lokalit nesmi svym FeSenim naruSovat
panorama obce popf. zvySovat negativni plisobeni zastavby stavajici;

- po obvodu arealu budou realizovany pasy izola¢ni zelené;

6.5 PLOCHY ZELENE

Zelen - zahrady a sady - ZZ
Hlavni vyuZiti:

- plochy sidelni zelené zahrnujici pfedev§im soukromé zahrady (v zastavéném Uzemi obvykle
oplocené);

Pripustné vyuziti:

- zahrady produkéni, obytné a rekreacni (v€. zahrad slouzici pro péstitelskou a zahradkafskou
¢innost majitelim pfilehlych bytovych doma);

- vodni plochy a toky;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tuzemd;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

- stavby zvySujicich pobytovou a rekreacni vyuzitelnost ploch ZZ - pergoly, bazény, zahradni
chatky, sportovni zafizeni soukromého charakteru, garaze, sklady naradi a zahradni techniky,
oploceni;

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni zemé&délské malovyroby, zemédélské stavby pro chov dobytka nebo
jinych hospodarskych zvifat, koni apod., pro uskladnéni a poskliziiovou Upravu produkti
rostlinné vyroby, a to v objemech dostalujicich pro samozasobeni ¢i zemédélskou malovyrobu,
popf. provozovani agroturistického zafizeni za podminky situovani na pozemcich v zastavéném
Uzemi ve vazbé na stabilizované plochy ve funkci SV;

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni a rodinnou rekreaci;

- stavby a zafizeni obCanského vybaveni a vyroby jiné, nez je uvedeno v podminéné
pFipustném vyuziti;

- vétrné a fotovoltaické elektrarny;

- dalsi stavby, opatfeni a c&innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim;
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Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vySkovou hladinou v lokalité;

- za ucelem ochrany kulturné-historické hodnoty kostela Nanebevzeti Panny Marie v Kostelci i
jako dominanty mistniho vyznamu je stanovena podminka odstupu od kostela s jakoukoliv
zastavbou na min. vzdalenost 30 m od ohradni zdi kostela (netyka se novostaveb
umistovanych na stavenich pozemcich evidovanych v KN);

6.6 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Vybrana verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch - PP
Hlavni vyuZziti:

- plochy vefejné pfistupné bez omezeni, které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikacni
funkci;

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch;

- stavby a zafizeni obCanského vybaveni slucitelné s u€elem vefejnych prostranstvi, které
zvysuji vyuzitelnost téchto ploch pro obyvatele (napf. altany, kiosky, détska hristé, pristfesky
hromadné dopravy, vodni prvky a umélecka dila, mobiliar apod.);

- plochy zeleng;

- vodni plochy a toky;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych parkovist pod podminkou, ze bude pfevladat funkce
hlavni a podminkou pfiméfeného dopadu pro celkovou dopravni zatéz uzemi;

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti;

Vybrana vefrejna prostranstvi s pifevahou zelené - PZ
Hlavni vyuZiti:

- plochy sidelni zelené vefejné pfistupné, které maji vyznamnou prostorotvornou a rekreacni
funkci;

Pripustné vyuziti:

- pozemky verfejné pfistupné zeleng;

- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby, sadové Upravy;

- stavby a zafizeni obanského vybaveni sluCitelné s GCelem vefejnych prostranstvi, které jako
stavby vedlejsi zvySuji kvalitu a vyuZitelnost prostranstvi jako prostoru vefejného (napf. altany,
informaéni kiosky, oddychova mista, vefejna WC, pfistfeSky a €ekarny vefejné dopravy, vodni
prvky a umélecka dila, doprovodny mobiliaF apod.);

- péSsi a cyklistické komunikace;

- détska hristé a hristé pro miCové hry (napf. viceuCelové hfisté), drobné zpevnéné plochy (pro
kulturni aktivity aj.);

- vodni plochy a toky;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Gzemi;

Podminéné pfipustné vyuziti:

- plochy pro parkovani, resp. parkovaci stani za podminky, ze jejich realizaci nebude zménéna
funkce plochy jako celku;
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Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni, vyrobu, skladovani, rodinnou rekreaci, garaze;
- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti;

6.7 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Doprava - silniéni - DS
Hlavni vyuZziti:

- plochy a koridory pozemnich komunikaci, pokud nejsou soucasti jinych funkénich ploch,
plochy dopravy v klidu a dalSich zafizeni dopravy neliniového charakteru;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a =zafizeni silnic vCetné pozemkl soucasti komunikaci (odvodnéni
komunikaci, zafezy, nasypy, opérné a zarubni zdi, mosty, stavby protihlukové ochrany apod.);

- pozemky, stavby a zafizeni mistnich a U¢elovych komunikaci vetné pozemk( soucasti
komunikaci;

- pozemky, stavby a zafizeni pro dopravu v klidu (odstavné a parkovaci plochy);

- pozemky, stavby a zafizeni pro vefejnou dopravu (zastavky vefejné autobusové dopravy a
jejich vybaveni);

- komunikace pro pési a cyklisty;

- zelen na dopravnich plochach;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti;

Podminky vyuziti zastavitelnych ploch DS jsou uvedeny v kap. 3.

6.8 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Energetika - TE
Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni technické infrastruktury;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro energetiku a plynarenstvi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro zasobovani vodou;

- pozemky, stavby a zafizeni pro odvadéni a Cisténi odpadnich vod a nakladani s kaly;

- ostatni pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury;

- pozemKky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemd;

- pozemKky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodiiova, protierozni opatfeni apod.);

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuZziti;
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6.9 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Vodni plochy a toky - WT
Hlavni vyuZziti:

- vodni toky, rybniky, mokifady a ostatni vodni plochy, které plni funkce vodohospodafské,
ekologicko-stabiliza¢ni, rekreaéni, estetické a hospodaiské;

Pripustné vyuziti:

- vodni toky a plochy v&etné bfehové zelenég;

- technické stavby a zafizeni pro obsluhu a ochranu Uzemi (pfemosténi, jezy, jimani vody,
vypusti, hraze, ¢epy, kaskady, ochranné a opérné zdi aj.);

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.)

- prvky planu spoleénych zafizeni dle KoPU:;

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro udrzbu vodnich ploch, chov ryb a vodnich zZivoCich(, stavby a zafizeni
pro rybafeni - pokud nebude narusen vefejny zajem (napf. ochrana pfirody a protipovodhova
ochrana);

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné& pfipustnym
vyuzitim;

- oplocovani pozemkl vodnich tok( v celém feSeném Gzemi a vodnich ploch v nezastavéném
uzemi;

- stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuZziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, rekreaéni objekty pobytového charakteru;

6.10 PLOCHY ZEMEDELSKE

Zemédélské - AZ
Hlavni vyuziti:
- zemeédélsky obhospodafované pozemky;

Pripustné vyuziti:

- pozemky orné pudy, trvalych travnich porostl, extenzivni a intenzivni sady, zahrady;

- liniové nebo plodné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi,
interakeni prvky a vodni plochy);

- stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury (v€. zafizeni technického vybaveni pro
obsluhu sousedicich staveb, napf. pfipojky technické infrastruktury, podzemni jimky, vodni
zdroje atd.);

- stavby a =zafizeni dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkl, cesty zajiStujici
prostupnost krajiny, stezky pro pési a cyklisty, polni cesty;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni a revitaliza¢ni
opatreni);

- zafizeni pro chov vCel bez trvalého napojeni na inzenyrské sité technické infrastruktury;

- prvky planu spoleénych zafizeni dle KoPU;

Podminéné pfipustné vyuziti:

- zalesnéni, revitalizace ploch v€. vodotedi, vodni plochy a toky za podminky dodrZzovani zasad
ochrany ZPF a ochrany pfirody a krajiny;

- zafizeni zemédélské prvovyroby vazané na konkrétni zemédeélsky obhospodafovanou lokalitu
nezbytné pro obhospodafovani zemédeélské pudy v nezastavéném Uzemi a pastevectvi (Zlaby,
pristfeSky pro zvifata na pastvé apod.);

- ohrazeni pozemku pro chovné a péstebni UCely - za podminky zajiSténi prostupnosti krajiny;
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stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuZiti Gzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (napf. informa&ni tabule, odpoc¢ivadla s plochou
maximalné 25 m2) - pokud neznemoznuji obhospodafovani pozemki;

drobna myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) - pokud neznemozniuji obhospodarovani
pozemki;

Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro zemé&délstvi a lesnictvi jiné, nez jsou uvedeny v podminéné pfipustném
(napf. stavby pro trvalé kapacitni ustajeni hospodarskych zvifat);

stavby charakteru budov (napf. seniky, haly na uskladnéni) jiné nez je uvedeno v pfipustném
a podminéné pfipustném vyuziti, pfistfeSky pro zemédeélskou techniku;

oploceni pozemk( mimo oploceni sad(;

stavby a zafizeni pro ulely rekreace a cestovniho ruchu charakteru jiné, nez jsou uvedeny
v podminéné pfipustném vyuziti (napf. hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra,
rekreaCni objekty pobytového charakteru);

pozemky, stavby a zafizeni pro tézbu nerostu;

vétrné a fotovoltaické elektrarny;

dalsi stavby, opatfeni a cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim;

6.11 PLOCHY LESNI

Lesni- LE

Hlavni vyuziti:

plochy lesa;

Pripustné vyuziti:

plochy PUPFL;

stavby a zafizeni lesnictvi (lesnické ucelové komunikace a plochy, hrazeni bystfin a strzi,
odvodnéni lesni pudy, myslivecka zafizeni);

vodni plochy a toky;

stavby a =zafizeni dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkl, cesty zajistujici
prostupnost krajiny, stezky a znacené trasy pro pési a cyklisty, nau¢né stezky;

stavby a zafizeni verejné technické infrastruktury;

stavby a zafizeni nevyzadujici odnéti pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa podle
ustanoveni pfislusnych pravnich predpisq;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriovd, protierozni a revitalizacni
opatreni);

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavby a opatfeni zlep3ujici podminky vyuZiti tzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (informacni tabule, odpocivadla s plochou
maximalné 25 m? apod.), drobna myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) aj. - pokud
neznemoznuji obhospodarovani pozemku;

ohrazeni pozemk({l pokud se jedna o plochy pro chovné ucely a vychovné zasahy;

Nepfipustné vyuziti:

stavby, opatfeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

stavby charakteru budov jiné, jiné nez je uvedeno v pfipustném a podminéné prFipustném
vyuziti;

oploceni pozemku (vyjma stavajicich dle platnych povoleni a vyjma do¢asného, napf. pro
lesni Skolky);

stavby a zafizeni pro zemédélstvi (vyjma zafizeni pro chov v€el bez trvalého napojeni na
inZenyrskeé sité technické infrastruktury);
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- stavby a zafizeni pro uCely rekreace a cestovniho ruchu charakteru jiné, nez jsou uvedeny
v podminéné pfipustném vyuziti (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informa&ni centra,
rekreacni objekty pobytového charakteru);

- pozemky, stavby a zafizeni pro tézbu nerostu;

- vétrné a fotovoltaické elektrarny;

6.12 PLOCHY PRIRODNI

Prirodni - NP
Hlavni vyuZziti:
- lesni porosty, krajinna zelef, vodni plochy, jeZz souhrnné vytvareji plochy puvodnich,

pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystém( a zajistuji tak uchovani druhového a genového
bohatstvi spontannich druhd a organismu - fauny a flory;

Pripustné vyuziti:

- pozemky uréené k plnéni funkce lesa s mimoprodukénimi zpUisoby hospodareni véetné zalesnéni;

- pozemky ZPF - uréené pro extenzivni hospodareni zpusobem Setrnym k pfirodnim danostem;

- plochy zelené zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni
ekologicky méné stabilni €asti krajiny;

- stavby a opatfeni v zajmu zabezpec&eni prostoru pro relativné neruSenou existenci a vyvoj
prirodnich a pfirodé blizkych spole€enstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny;

- pozemky vodnich tok( a vodnich ploch udrZzované v pfirodé blizkém stavu;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodiiova, protierozni a revitalizacni
opatreni);

- prvky planu spoleénych zafizeni KoPU;

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, opatfeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim;
- stavby charakteru budov;

- oploceni pozemki (vyjma do¢asného, napf. pro lesni Skolky);

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesni hospodafrstvi;

- stavby a zafizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu;

- pozemky, stavby a zafizeni pro té€zbu nerostu;

- veétrné a fotovoltaické elektrarny;

6.13 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Smisené nezastavéného uzemi - MN
Hlavni vyuZiti:
- plochy nezastavéného uzemi s kombinaci pfirodni a zemédélské slozZky;

Pripustné vyuziti:

- plochy krajinné zelené zajistujici trvalou existenci pfirodé blizkych ekosystému a zemédélsky
obhospodarovanych ploch se zastoupenim pfirodnich a kulturnich prvku;

- pozemky orné pudy, trvalych travnich porostud, sady, zahrady;

- plochy PUPFL;

- vodni plochy a toky;

- liniové nebo plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi,
interak&ni prvky);

- stavby a zafizeni technické infrastruktury;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkd, cesty zajistujici
prostupnost krajiny, stezky a zna¢ené trasy pro pé&si a cyklisty, nau¢né stezky;
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pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodriova, protierozni a revitalizaCni
opatfeni);

zafizeni pro chov véel bez trvalého napojeni na inzenyrskeé sité technické infrastruktury;

prvky planu spoleénych zafizeni dle KoPU;

Podminéné pfipustné vyuziti:

ohrazeni pozemkU pro chovné a péstebni Ucely - za podminky zajisténi prostupnosti krajiny;
zarizeni zemédélské prvovyroby vazané na konkrétni zemédélsky obhospodarovanou lokalitu
nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pldy v nezastavéném Uzemi a pastevectvi
(zlaby, pfistfeSky pro zvifata na pastvé apod.);

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti Gzemi pro U€ely rekreace a cestovniho ruchu -
drobny mobilidf v pfirodé blizkém provedeni (informacni tabule, odpocivadla s plochou
maximalné 25 m? apod.) - pokud neznemozriuji obhospodafovani pozemku a budou chranény
prvky krajinné zelené a vyznamné pohledy a vyhledy do krajiny;

Nepfipustné vyuziti:

stavby, opatfeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

stavby charakteru budov, vyjma uvedenych v pfipustném, resp. podminéné pfipustném
vyuZziti;

oploceni pozemk (vyjma oploceni sadi);

stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi, vyjma uvedenych v pfipustném, resp.
podminéné pfipustném vyuziti;

stavby a zafizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu charakteru jiné, nez jsou uvedeny
v podminéné pripustném vyuziti (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra,
rekreaCni objekty pobytového charakteru);

vétrné a fotovoltaické elektrarny;

7. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemnim planem Kostelec jsou stanoveny vefejné prospésné stavby (VPS) s moZnosti

vyvlastnéni zakreslené ve Vykresu verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci:

Identifikator Katastralni
VPS

Oznaceni Nazev VPS Popis a lokalizace . "
uzemi

Dopravni infrastruktura | Koridor vymezeny pro stabilizaci prelozky

- silnice 1/32. silnice 1/32 ve Starém Mist& - v ramci koridoru | kostelec u
VD1 CNZ-DS8 | v prostoru Starého | cNZz-DS8 vé. v8ech souvisejicich staveb; JIGinGvsi
Mista - v ZUR Kralovéhradeckého kraje s oznaéenim
DS8;
Koridor vymezeny pro stabilizaci prelozky
Dopravni infrastruktura silnice 1/32 ve Starém Misté - v ramci koridoru
- silnice 1/32 CNzZ-DS8 vC. vSech souvisejicich staveb a| kostelecu
VD2 CNz-DS9 | prostoru Jiginévsi lp;:rgc;pojeni silnice 11/501 na planovanou pieloZku [ jizinavsi
- v ZUR Kralovéhradeckého kraje s oznagenim
DS9;
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il ey Oznaceni Nazev VPS Popis a lokalizace Kat’astra’lnl
VPS uzemi
Dopravni infrastruktura
- pési a cyklistické | Navrzena cesta pro pési a cyklisty znavsi| . ctelecu
VD3 Z9a propojeni véetné | k Dolantim, kterd bude doplnéna o lampy| = ji<i-suei
vefejného osvétleni | vefejného osvétleni
Technicka Koridor vymezeny pro stabilizaci nadzemniho
infrastruktura - elektrického vedeni VVN 2x110 kV TR Novy
nadzemni elektrické |BydZov - Vinary - Volanice - Ji¢inéves - TR
i Staré Misto;
VT1 | cnz-Te3 | Vedeni VUN 2110 kv =t | Kostelecu
TR Novy Bydzov - |- je vymezen v severovychodni &asti feSeného Ji¢inévsi

Vinary - Volanice -
Jiéinéves - TR Staré
Misto

uzemi;
- v ZUR Kralovéhradeckého kraje s oznadenim
TE3;

Uzemnim planem Kostelec nejsou

s moznosti vyvlastnéni.

stanovena zadna verejné prospésna opatreni (VPO)

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Uzemnim planem Kostelec nejsou vymezeny ?adné vefejné prospésné stavby (VPS), pro
néz muze byt uplatnéno predkupni pravo.

Uzemnim planem Kostelec je navrzeno nasledujici vefejné prostranstvi, pro néz muze byt
uplatnéno predkupni pravo:

PP1 - Verejné prostranstvi k Dolanim - na p.¢. 26/1, 37/1, 40/3 v k.u. Kostelec u Ji¢inévsi,
predkupni pravo se vymezuje ve prospéch Kostelec u Ji€inévsi;

PP2 - Vefejné prostranstvi - naves a park - na p.€. 219/1 v k.u. Kostelec u Ji€inévsi, pfedkupni pravo
se vymezuje ve prospéch obce Kostelec u Ji€inévsi;

9. STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Nebylo nutno stanovit kompenzacni opatfeni.
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10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI

Podet stran textové éasti UP: 31 stran formatu A4
Obsah grafické éasti UP:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi méfitko 1 : 5 000
2. Hlavni vykres méritko 1 : 5 000
3. Vykres veiejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci méritko 1 : 5 000
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II. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU KOSTELEC |

a) POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU, RESP.
VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

a 1) POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Kapitola bude dopinéna pofizovatelem v dalsi fazi projednéni UP.

a?2) VYHOQNQCENi SOULADU s Pv02ADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Navrh Uzemniho planu Kostelec je zpracovan v souladu s pozadavky zakona &.183/2006 Sb.
(stavebni zakon), o uzemnim planovani a stavebnim fadu, vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci

¢innosti a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi v platném znéni.

- zastavéné Uzemi je Uzemnim planem vymezeno v souladu s § 2 odst. 1 pism. d) a § 58
Zakona €. 183/2006 Sb. a v souladu s pfilohou ¢&. 7, Cast I., odst. 1, pism. a) Vyhlasky
¢. 500/2006 Sb.;

- Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho
ploSného a prostorového usporadani (urbanisticka koncepce) v souladu s § 43 Zakona
¢. 183/2006 Sb., pfiloha €. 7, €ast I., odst. 1, pism. b), c) Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.;

- Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy v souladu s § 2 odst. 1 pism. j), § 18 odst. 4, § 43
odst. 1 Zakona €. 183/2006 Sh.;

- Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu s § 4 az § 19 Vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.;

- Uzemni plan upravuje podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanovuje
podminky prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu v
souladu s pfilohou €. 7, €ast I., odst. 1, pism. f) Vyhladky & 500/2006 Sb. a § 3 az § 19
Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., § 18 odst. 5 Zakona €. 183/2006 Sb.;

- Uzemni plan vymezuje plochu, v niz je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim uzemi studie v souladu s § 43 odst. 2 Zakona €. 183/2006 Sb., pfiloha €. 7, ¢ast
l., odst. 2, pism. ¢) Vyhlasky €. 500/2006 Sb.;

- Uzemni plan vymezuje Casti s prvky regulaéniho planu v souladu s § 43 odst. 3 Zakona
€. 183/2006 Sb., priloha €. 7, €ast |., odst. 2, pism. d) a ¢ast Il., odst. d) Vyhlasky ¢. 500/2006
Sh. v souladu s usnesenim zastupitelstva obce;

- obsahova struktura textové ¢asti Uzemniho planu je v souladu se Zakonem &. 183/2006 Sb. a
pfilohou €. 7, €ast |., odst. 1, Vyhladky &. 500/2006 Sb.;

- graficka ¢ast uzemniho planu je zpracovana v souladu s pfilohou €. 7, &ast |., odst. 4 Vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., § 13 odst. 2 Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.;

- v textové c&asti oduvodnéni uzemniho planu je vyhodnocen soulad s politikou Uzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem v souladu s § 53 odst. 4 pism. a)
Zakona ¢. 183/2006 Sb.
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- v textové ¢asti oddvodnéni Uzemniho planu je vyhodnoceno splnéni pozadavku zadani v
souladu s pfilohou &. 7, &ast Il., Vyhladky &. 500/2006 Sb.

- v textové c¢asti oduvodnéni Uzemniho planu jsou vyhodnoceny pfedpokladané disledky
navrhovanych feSeni na zemédélsky pldni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa v
souladu s pfilohou €. 7 Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

b) VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Obec Kostelec nalezi do Kralovéhradeckého kraje, okresu Jigin. Uzemi se rozklada v jizni
gasti spadového tzemi obce s rozsifenou pusobnosti (ORP) Jigin. Re$ené Gzemi ma severni hranici
spole¢nou s obci Veli§, SV hranici spoleénou s obci Staré Misto, JV hranici spole¢nou s obci
Ji¢inéves a jizni az SZ hranici spole¢nou s obci Chyjice s tim, Ze vSechny sousedni obce Kostelce
spadaji do ORP Ji¢in v ramci Kralovéhradeckého kraje.

Obec Kostelec lezi cca 7 km jizné od mésta Ji¢in a asi 53 km SZ od krajského Hradce
Kralové. Obec Kostelec je vzdalena pfiblizné jeden kilometr od silnice 1/32, ktera je hlavnim tahem
stanice pro osobni pfepravu je mimo feSené Uzemi v sousedni Ji€inévsi (asi 1 km z centra obce) na
trati €. 061 Nymburk - Rozdalovice - Kopidino - Ji¢in. Dopravni obsluha Kostelce autobusovou
dopravou (BusLine KHK s.r.0.) s vysSimi centry osidleni (Kopidino, Liban, Ji¢in) je na vyhovujici
urovni. Dopravni polohu, ktera podstatné ovliviiuje mnohé socioekonomické aktivity v misté, Ize tedy
souhrnné hodnotit jako vyhodnou.

Obec Kostelec je ¢lenem Svazku obci Marianska zahrada. Svazek obci Marianska zahrada
sdruzuje mésto Liban a Kopidlno a dalSich 29 obci, rozklada se jihozapadné od mésta Ji¢ina v ORP
Ji¢in. Svazek obci leZi na Uzemi turistického regionu Cesky rj. Z turistického hlediska se Kostelec
nachazi v nejméné navstévované Casti. Zakladnim cilem je udrzeni, obnova a rozvoj mistnich
kulturnich a spole€enskych tradic, zivotniho stylu, pospolitosti venkovského obyvatelstva, obnova a
rozvoj obci, zlepSovani ob&anské vybavenosti a technické infrastruktury, sladovani zajmu a &innosti
mistnich samosprav, spoluprace s obdobnymi subjekty v zahrani€i a propagace svazku obci a jeho
zajmového Uzemi.

Z hlediska SirSich vztah( jsou Uzemnim planem respektovany tyto prvky nadmistniho
vyznamu piesahujici hranice feSeného Uzemi:

e elektrické vedeni VVN 110 a VN 35 kV v€. ochranného pasma;
e trasa VTL plynovodu v&etné jeho OP a BP;

e komunikacni vedeni v€. ochranného pasma;

e radiové (radioreléové) smérové spoje;

e silnice 1/32 v¢etné ochranného pasma;

e ochranné pasmo prehledovych systéma (OP RLP);
e krajinny a kompozi¢ni prvek Valdstejnska a Marianska Zahrada
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b 1) VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemni plan je vypracovan v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR (PUR) schvalenou
usnesenim viady CR ¢&. 929 dne 20. 7. 2009 a v souladu s Aktualizacemi €. 1 - 5 PUR CR.

Z PUR nejsou na Uzemi obce Kostelec kladeny specialni pozadavky vyplyvajici z navrZzenych
koridord Ci ploch dopravy a technické infrastruktury. Uzemi obce Kostelec neni soucasti ani
rozvojovych oblasti a os, ani specifickych oblasti vymezenych v PUR CR.

Zpracovatel UP podrobné prezkoumal feseni UP jednotlivé ke vSem prioritam Uzemniho
planovani uvedenym v PUR. S ohledem na skute¢nost, e mira uplatnéni kazdé priority zavisi
zejména na charakteru konkrétniho Uzemi a na tom, jaky vztah uzemnich podminek byl zjistén
napfiklad v dopliujicich prlizkumech a rozborech, ¢i v rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi, je ve
vyhodnoceni priorit reagovano adekvatné k této skutecnosti. Je nutno pfedem upozornit, Ze pokud je
vreakci na konkrétni prioritu uvedeno ,neni uplatnéno®, neznamena to, Ze se projektant
vyhodnocenim priority nezabyval, ale Ze do$el k zavéru, Ze se uvedena priorita feSeni UP netyka
s ohledem na polohu obce v jejim krajinném prostiedi €i v systému osidleni, na stavajici stav vyuziti
Uzemi &i potieby jejiho dal$iho rozvoje a konkrétni naroky kladené na feseni UP. Na dalSi priority je
pak reagovano struénym popisem fedeni UP. Déle je nutno upozornit, Ze Uzemni plan jako opatfeni
obecné povahy je komplexni dokument, ktery na obecné pozadavky uvedené v PUR reaguje
konkrétné v mnoha dal$ich ¢astech Oddvodnéni UP. To je tematicky ¢lenéno ve vztahu ke konkrétni
feSené oblasti. Z obecné formulovanych Republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi
udrZitelného rozvoje tizemi ze schvalené PUR napliiuje pfedmétny UP zejména tyto body:

(14) Ve verejném zajmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury dzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v éase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy pristup k vyvaZzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézZejni kulturni, prirodni a uZzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako
dusledku nedostatku lidskych zésahi - UP klade dliraz na ochranu historicky zaloZené urbanistické
struktury Kostelce, zakonnych VKP, prvki USES, barokni komponované krajiny, niv tokl, nemovitych
kulturnich pamatek a pamatek mistniho vyznamu, archeologickych lokalit a na jinych pfirodnich a
kulturné - civilizaénich hodnot;

(14a) P¥i planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim orné
pudy a ekologickych funkci krajiny - je splnéno stanovenim podminek vyuziti nezastavéného tzemi;

(15) Pfedchéazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrZznost obyvatel - neni uplatnéno;

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti tzemi v uUzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim rFeSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkl, které ve svych
dasledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spolupréaci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridorii vymezenych v PUR CR - pfi funkénim &lenéni a vymezovani navrhovych ploch byl provéfen
vliv navrhu UP na urbanistickou strukturu zastavéného Gzemi, na krajinu i dal$i hodnoty vyZadujici
ochranu;

(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychéazet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména mést
a regionl, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a asovych hledisek - neni uplatnéno;

(17) Vytvaret v Gzemi podminky k odstrariovani ddsledki hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodéarsky problémovych
regionech a napomoci tak feSeni problémdi v téchto uzemich — neni uplatnéno;

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret tzemni pFfedpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
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prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostfedi - uzemni plan vytvafi pfedpoklady
pro optimalni rozvoj malého venkovského sidla;

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzZivani opusténych aredl( a
ploch (tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puavodu, vE. uzemi
byvalych vojenskych djezdu). Hospodarné vyuzivat zastavéné tzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a
sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a
zachovani vefejné zelené, vcéetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucCelné vyuZivani a
usporadani uzemi udsporné v narocich na verejné rozpolty na dopravu a energie, které koordinaci
verejnych a soukromych zajm( na rozvoji tzemi omezuje negativni ddsledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj tzemi - stanovena urbanisticka koncepce klade dlraz na pfiméfenost rozsahu
zastavitelnych ploch a navaznost zastavitelnych ploch na zastavéné uzemi za soucasné snahy o
zachovani charakteristického zpUsobu zastavby. Tim je minimalizovana financni, ¢asova, realizacni
narocnost napojeni téchto ploch na vefejnou infrastrukturu, jejiz rozvoj je uzpusoben podminkam a
moznostem obce;

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pri
tuzemné planovaci ¢innosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostredi, zejména formou ddsledné ochrany zviasté chranénych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokrad(, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret tzemni podminky
pro implementaci a respektovani tzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrZovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni voiné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvku prirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci uzemné planovaci innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem
na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojii. - UP vymezuje koridory pro
nadmistni prvky DI a Tl na zakladé pozadavkt ZUR;

(20a) Vytvaret dzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivocichy a
pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni infrastruktury a pri vymezovéani ploch pro bydleni,
obc¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci
srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti Krajiny, uplatriovat integrované
pfistupy k pfedchazeni a rfeSeni environmentalnich problémi - pozadavek je zajistén stanovenim
koncepce rozvoje krajiny, stanovenim podminek vyuziti ploch nezastavéného uzemi;

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichZz Gzemi je krajina negativhé poznamenana
lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného
uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a
dale pro vznik a rozvoj lesnich porostu a zachovani prostupnosti krajiny - neni uplatnéno;

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi Gzemi pro razné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoZzriuji celoro¢ni vyuZiti pro rdzné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo -
UP umozriuje realizovat cyklotrasy a p&si trasy, v ramci ploch SV je umoznéno realizovat stavby pro
agroturistiku;

(23) Podle mistnich podminek vytvéaret pfedpoklady pro lep$i dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-/i to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic |. tfidy zohledriovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich
nedilnou soucasti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym ucinkum tranzitni Zeleznicni a
silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v tUzemi. Zaroveri v§ak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridorG pro nové useky dalnic, silnic I. tridy a
Zeleznic, a timto zpusobem dusledné predchazet zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i
mozZnému neZadoucimu pdsobeni negativnich ucinkG provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel
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(bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucCink() - Uzemni plan
v souladu se ZUR navrhuje koridory dopravy pro pielozku silnice 1/32;

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tdzemi rozsifovanim a zkvalitriovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi a v
souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZzi, zejména uvniti' rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou verejnou infrastrukturou pfimo podminit.
Viytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeénosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou) - Uzemni plan
v souladu se ZUR navrhuje koridory dopravy pro prelozku silnice 1/32;

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekratovani zakonem stanovenych hodnot imisnich
limita pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V
tuzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi prekradovany, vytvaret
uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekro¢eni nedoslo. Vhodnym uspofadanim ploch v dzemi obci
vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni &innosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatec¢ny odstup od
priimyslovych nebo zemédélskych aredlti - UP vymezuje rozvojové plochy bydleni v dostateéné
vzdalenosti od frekventované silnice 1/32;

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v dzemi (zaplavy, sesuvy pady, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchazet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit tuzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tzemi uréenych k fizenym
rozlivaim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené retence srazkovych vod v Gzemi a
vyuZzivani prirodé blizkych opatfeni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatieni v pfipadé dopad(
zmény klimatuV uzemi vytvaret podminky pro zadrzovéni, vsakovani i vyuzivani srézkovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirfiovani Gcink( povodni a sucha. Pri vymezovani zastavitelnych ploch
zohlednit hospodareni se srézkovymi vodami - UP umozfiuje realizovat protipovodriova, protierozni a
revitalizaCni opatfeni;

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zviast odudvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod
- neni uplatnéno;

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni
technické infrastruktury. Vytvaret rovnéZz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést),
které jsou pfirozenymi regionélnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture
téchto obci zlepSovaly i podminKy pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami. Pri tzemné planovaci cinnosti stanovovat podminky pro
vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, vCetné siti
regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi,
stejné jako reSeni preshranic¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou kliCovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve v8ech regionech - Gzemnim planem je feSeno doplnéni prvkl a siti Tl a je
umoznén rozvoj dopravni infrastruktury;

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje v dlouhodobém horizontu a
néroky na verfejnou infrastrukturu, vcéetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich
méstskych prostort a verejné infrastruktury je vhodné reSit ve spolupraci verejného i soukromého
sektoru s verejnosti - UP vytvafi podminky pro zaji$téni kvalitniho prostfedi obyvatel obce napf.
ochranou ploch vefejné zelené a vefejnych prostranstvi, navrhuje se realizace vefejného vodovodu a
plynofikace obce;

(29) Zviastni pozornost vénovat navaznosti riiznych druht dopravy. Vytvaret dzemni podminky pro
uprednostriovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verfejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoZriujici uc¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obCanského vybaveni, verejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvafet tak podminky
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pro rozvoj Gcinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moZznosti
mobility a dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani
vhodné sité péSich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné - neni
uplatnéno;

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti - je
Uzemnim planem spinéno (podrobnéji viz kap. f.5).

(31) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdrojd, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivi a rizik
pfi respektovani prednosti zajisténi bezpeéného zésobovéni Gzemi energiemi - UP ramcové umoziiuje
v ramci obecnych podminek vyuziti funk&nich ploch;

b 2) VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

Uzemni plan je vypracovan v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého
kraje (ZUR) vydanymi krajskym zastupitelstvem 8. 9. 2011 usnesenim &.22/1564/2011, nabyly
uginnost dne 16. 11. 2011 a v souladu s Aktualizaci ¢. 1 ZUR Kralovéhradeckého kraje vydanou
krajskym zastupitelstvem 10. 9. 2018 usnesenim &. ZK/15/1116/2018 s ucinnosti od 3. 10. 2018 a
v souladu s Aktualizaci ¢. 2 ZUR Kralovéhradeckého kraje vydanou krajskym zastupitelstvem 17. 6.
2019 usnesenim &. ZK/21/1643/2019 s Gginnosti od 12. 7. 2019, v souladu s Aktualizaci ¢. 3 ZUR
Kralovéhradeckého kraje vydanou krajskym zastupitelstvem 22. 3. 2021 usnesenim &. ZK/4/200/2021
a vsouladu s Aktualizaci 6. 4 ZUR Kralovéhradeckého kraje vydanou krajskym zastupitelstvem
22.6.2020 usnesenim ¢&.ZK/29/2304/2020. Jedna se o krajské dokumenty uréujici zakladni
pozadavky na uspofadani Uzemi kraje a stanovujici podminky pro ucelné vyuziti uzemi kraje.

Celé feSené Uzemi je zahrnuto dle ZUR Kralovéhradeckého kraje v platném znéni do
Specifické oblasti nadmistniho vyznamu Ji€insko NSO3 a nachazi se ve vlastni krajiné 13 - Ji¢insko.
Na tuzemi obce je ZUR vymezen koridor prelozky silnice 1/32 v prostoru Starého Mista (i jako VPS
D8), koridor prelozky silnice 1/32 v prostoru Ji€inévsi v Useku Ji¢inéves - BartouSov (i jako VPS D9) a
koridor nadzemniho vedeni 2x110 kV TR Novy BydZov - Vinary - Volanice - Ji¢inéves - TR Staré
Misto (i jako VPS TES3).

UP Kostelec respektuje obecné priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi ze ZUR. Zpracovatel podrobné prezkoumal Feseni UP Kostelec jednotlivé ke v&em prioritdm
Uuzemniho planovani a dalSim Ukolim. S ohledem na skute€nost, ze mira uplatnéni kazdé priority
(ukolu) zavisi zejména na charakteru konkrétniho uzemi a na tom, jaky vztah uzemnich podminek byl
zjistén napfiklad v doplnujicich prizkumech a rozborech, €i v rozboru udrzitelného rozvoje uzemi, je
ve vyhodnoceni priorit reagovano adekvatné k této skute€nosti. Pokud je tedy v reakci na konkrétni
prioritu uvedeno ,neni uplatnéno®, neznamena to, Ze se projektant vyhodnocenim priority nezabyval,
ale Zze doSel k zavéru, Ze se uvedend priorita dané obce netyka s ohledem na jeji polohu v uzemi,
stavajici stav vyuZiti uzemi &i potfeby jejiho dalSiho rozvoje. Na dalSi priority je pak reagovano
struénym popisem Feseni UP. Podrobné vyhodnoceni spinéni obecnych principi tzemniho planovani
obsazenych v prioritach kopirovanim textd z jinych kapitol OOP, kde je odlvodnéni feSeno podrobné,
by bylo samoucelnym vyrazem formalismu, ktery je proti smyslu funkénosti tzemniho planovani.
Uzemni plan jako opatfeni obecné povahy je komplexni dokument, ktery na obecné pozadavky
uvedené v ZUR reaguje konkrétngé v mnoha dal$ich &astech Odivodnéni UP. To je totiz tematicky
¢lenéno ve vztahu ke konkrétni fe$ené oblasti. Pro lep$i orientaci v Oddvodnéni UP je ptipadné
k reakci na jednotlivé priority doplnén odkaz na kapitolu, kde je problematika popsana podrobné ve
vztahu ke konkrétnimu feseni UP Kostelec:

1) tvorba uzemnich podminek pro rozvoj ekonomického potencialu, vcetné lokalizace
progresivnich ekonomickych odvétvi v technologicky narocnych vyrobnich oborech zaloZenych na
inovacich, vyzkumu a vyvoji, podnikatelskych inkubatord, inovacnich center a védecko-
technologickych parkl, zejména v uzemi vymezenych rozvojovych oblasti a rozvojovych os - neni
uplatnéno;
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2) tvorba Uzemnich podminek pro rozvoj oblanského vybaveni nadmistniho vyznamu
podporujiciho socialni soudrZznost obyvatel kraje a ekonomickou prosperitu kraje - neni uplatnéno;

3) tvorba uzemnich podminek pro rozvoj dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu
potfebné pro zajiSténi optimalni dostupnosti uzemi kraje z tzemi sousednich kraji a Polské republiky
vCéetné jeho vnitfni prostupnosti - neni uplatnéno;

3a) tvorba uzemnich podminek pro zmirnéni negativnich Gc¢ink( tranzitni silnicni a Zelezniéni
dopravy na obyvatelstvo kraje vymezovanim vhodného plosného a prostorového usporadani tzemi,
zejména navrhem ploch pro bydleni v dostate¢ném odstupu od dopravné zatizenych silnic a zeleznic,
navrhem obchvatt a preloZek mimo intenzivné obydlena tGzemi anebo navrhem dalSich vhodnych
stavebné technickych, provoznich & organizaénich opatfeni - UP nenavrhuje ?adné zastavitelné
plochy pro bydleni v navaznosti na silnici 1/32;

3b) tvorba udzemnich podminek pro rozvoj a zvySeni atraktivity vefejné dopravy osob a
environmentalné Setrnych zpusobu dopravy (zejména Zeleznicni, péSi a cyklisticka doprava) a pro
Jejich vzajemnou provazanost, zejména utvarenim podminek pro zajisténi pfepravnich vazeb jizdni
kolo / automobil - autobus / trolejbus - viak a vybavovanim pfestupnich uzli a prestupnich mist
kapacitné odpovidajicimi verejnymi parkovisti pro osobni automobily typu Park and Ride (P+R) a
odstavnymi zafizenimi pro jizdni kola typu Bike and Ride (B+R) - neni uplatnéno;

3c¢) tvorba tzemnich podminek pro dobudovani zakladni sité kapacitnich silnic D11 a DS35 na
tzemi kraje - neni uplatnéno;

3d) tvorba tzemnich podminek pro zlepSovani dopravni dostupnosti krajského mésta Hradec
Kralové ze vSech ¢&asti Kralovéhradeckého kraje, pri zvy$eném durazu na dostupnost vefejnou
dopravou osob - viz bod 3a;

3e) tvorba uzemnich podminek pro zlepSovani dopravni dostupnosti okrajovych casti
Kralovéhradeckého kraje, zejména Broumovska, Krkono$ a Orlickych hor, s dirazem na zohlednéni
prirodnich a krajinnych hodnot téchto uzemi, véetné ochranného statutu téchto uzemi - neni
uplatnéno;

3f) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni cesty mezi
obcemi a jejich spadovymi centry osidleni jakoZz i pro rekrealni cyklistiku mezi vyznamnymi
atraktivitami cestovniho ruchu, pfitom vyuZivat pro vedeni cyklotras prednostné pfirozené krajinné osy
- UP umozfiuje doplnéni turistickych i cyklistickych tras. Jsou respektovany komunikace v krajiné
v souladu s ¢lenénim pozemkl po provedenych pozemkovych upravach. Doplnéni je umoznéno
v ramci podminek ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti (podrobnéji viz kap. 6);

4) tvorba Uzemnich podminek pro rozvoj technické infrastruktury nadmistniho vyznamu
potrebné pro zajisténi optimalniho napojeni rozvojovych oblasti a ploch na tyto systéemy - v souladu se
ZUR je vymezen koridor pro vedeni 400 kV (podrobnéji viz kap. f. 5) Odlvodnéni;

5) vytvafeni tzemnich podminek pro zajiSténi kvalitniho bydleni, véetné zajisténi dodavky
vody a zpracovani odpadnich vod v obcich nad 500 ekvivalentnich obyvatel (splfiujicich poZadavky na
vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti) na celém tzemi kraje a zlepSeni vzhledu mést a
obci odpovidajiciho charakteristickym podminkam konkrétnich éasti historicky rostlé sidelni struktury -
neni uplatnéno;

ba) vytvareni dzemnich podminek pro pripojeni obyvatel na verejnou kanalizaci a pro
nezbytné rozS$ifeni stavajicich anebo vystavbu novych Cisticek odpadnich vod nebo jejich intenzifikaci
a modernizaci, zejména v obcich ORP Broumov, Dvir Kralové nad Labem, Hofice a Ji€in, vytvareni
tuzemnich podminek pro rozvoj technické infrastruktury v oblasti zasobovani vodou zejména na uzemi
ORP Jigin, Hradec Kralové a Novy BydZov - navrh UP vytvafi predpoklady pro realizaci vefejného
vodovodu, s ohledem na velikost sidla se pocita se zachovanim individualniho &iSténi odpadnich vod
a deStové kanalizace (podrobné viz kap. f 5.2 a f 5.3) Odlvodnéni);

bb) vytvafeni tzemnich podminek pro zachovani a dal$i rozvoj polycentrické sidelni struktury
tuzemi Kraje zaloZené na krajském mésté Hradec Kréalové jako hlavnim nadregionalnim centru osidleni
kraje, na méstech Nachod, Trutnov, Ji¢in a Rychnov nad KnéZnou jako vyznamnych regionalnich
centrech osidleni kraje a na mikroregionalnich centrech osidleni, méstech Broumov, Jaromér, Nové
Mésto nad Metuji, Dobruska, Kostelec nad Orlici, Novy Bydzov, Hofice, Nova Paka, Dvir Kralové nad
Labem a Vrchlabi a Cerveny Kostelec, pinicich ve struktufe osidleni kraje roli hlavnich obsluznych
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center osidleni s koncentraci obéanského vybaveni nadmistniho vyznamu zejména v oblasti Skolstvi,
zdravotnictvi, socialni péce, kultury ¢i sportu a s koncentraci Sirokého spektra ekonomickych aktivit
generujicich nabidku pracovnich pfFilezitosti v riznych segmentech hospodarstvi - neni uplatnéno;

5¢) posilovéani vyznamu a rozvoj obsluzného potenciélu subregionélnich center osidleni Ceska
Skalice, Hostinné, Hronov, Chlumec nad Cidlinou, Opo¢no a Tynisté nad Orlici - neni uplatnéno;

5d) respektovani a dalsi rozvoj specifickych a jedineCnych znaki sidelni struktury kazde obce
a zachovani vzajemného prostorového oddéleni jednotlivych sidel tzemim volné krajiny - UP
zachovava venkovskou strukturu zastavby (podrobné viz kap. f 1) Odldvodnéni);

6) navrhovani uzemnich feSeni smérfujicich k prevenci neZadouci miry prostorové socialni
segregace s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel - neni uplatnéno;

6a) vytvareni uzemnich podminek pro zvyseni kvality a dostupnosti vefejného obéanského
vybaveni, zejména $kolstvi, zdravotnictvi a socialni péée s ohledem na demografické trendy v poctu a
vékové strukture obyvatel a s ohledem na adekvatni i budouci potfeby obyvatel za tucelem zvySeni
kvality Zivota obyvatel kraje - UP jsou vytvofeny Gzemni podminky pro rozvoj ob&anského vybaveni
verejné infrastruktury (podrobné viz kap. f 2) Oddvodnéni) vramci obecnych podminek vyuziti
jednotlivych funkénich ploch;

7) vytvareni tzemnich podminek pro doplnéni obéanského vybaveni na venkové (zdravotnich,
sociélnich a kulturnich sluzeb, sportovnich a volnoasovych zafizeni) - UP respektuje stavajici plochy
ob&anského vybaveni (OV, OH). Re$enim UP je umoznéno doplinit ob&anské vybaveni téZ v ramci
ploch BV, SV a v konkrétni ploSe Z8;

8) ochrana tGizemnich podminek pro zachovani potencialu zemédélstvi a lesniho hospodarstvi
a pro ochranu orné a lesni pudy, zejména ve venkovskych uzemich a oblastech, pri zachovani
ekologickych funkci krajiny - UP respektovano, feSenim UP je chranéno nezastavitelné uzemi
nevymezovanim novych sidel v krajiné (zamezeni fragmentace) a respektovana sit zemédélskych
ugelovych komunikaci v krajing v souladu s PSZ KoPU. Plochy PUPFL nejsou navrhem dotéeny.
Veskeré rozvojové plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné uUzemi, tak aby nebyla
znemoznéna obhospodarovatelnost pozemki;

8a) vytvareni tuzemnich podminek pro prostorové, provozné, funkéné a Easové koordinovany
rozvoj Gzemi kraje, zejména vyuZitim nastroju stanoveni pofadi zmén v tzemi a podminénosti rozvoje
Uzemi realizaci vefejné infrastruktury pro zajisténi obsluhy uzemi - neni uplatnéno;

8b) vytvareni Gzemnich podminek pro oZiveni mistni ekonomiky obci v hospodarsky
problémovych regionech, zejména vymezovanim ploch pro rozvoj ekonomickych aktivit vyuZivajicich
mistni zdroje, mistni produkty a rozvijejici tradi¢ni hospodafiska odvétvi a lokalni hospodarsky
potencial tzemi - aredl zemé&délské vyroby je stabilizovan, rozvoj podnikatelskych aktivit je mozny
vV ramci Uzemnich rezerv tohoto arealu;

8c) vytvafeni uzemnich podminek pro konkurenceschopnost a vyvazeny rozvoj venkovskych
tuzemi a oblasti, pfi pfednostnim vyuZiti hospodarského a rekreadniho potencialu krajiny vcetné
cestovniho ruchu - UP vytvari podminky pro optimalni rozvoj malého venkovského sidla. Je umoznén
rozvoj bydleni v souladu s podminkami v uzemi, polohou obce v systému osidleni a potfeb obce.
Funkce SV umoziuje umistovani staveb a zafizeni pro drobné podnikatelské aktivity, jejichz provoz
nebude konfliktni vi&i funkci obytné (podrobné viz kap. f 2) Oddvodnéni). Cilem UP bylo najit
vyvazeny vztah rozvoje a podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, tak aby byly uspokojeny potfeby
souCasné generace a zaroven aby neohrozoval podminky zivota generaci budoucich;

8d) v tuzemi podél hranice s Polskem a podél hranic se sousednimi kraji vytvafeni tzemich
podminek pro vzajemnou kooperaci a provazanost sidelni struktury, vefejné infrastruktury,
ekonomickych aktivit a infrastruktury cestovniho ruchu (zejména péSich, cyklistickych &i béZzeckych
tras, cyklostezek a hipostezek) na obou stranach hranice - neni uplatnéno;

9) vytvareni uzemnich podminek pro zlepSeni dopravni prostupnosti a zabezpecéeni optimalni
dopravni obsluznosti tzemi kraje s cilem zajisténi dostupnosti pracovnich prilezZitosti a obcanskeho
vybaveni vcéetné rekreace pro vSechny obyvatele kraje - UP vymezuje koridory pro prelozku silnice
1/32;

10) pfednostni nové vyuZiti nevyuzivanych nebo nedostateéné ¢&i nevhodné vyuZivanych
vyrobnich, skladovych a dalSich ploch a areald, uzemi opusténych armadou a ploch vyZadujicich
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asanaci a rekultivaci (brownfields) pred ploSnym rozvojem zastavby mimo zastavéné tzemi, zejména
pak na ukor kvalitnich zemédélskych pud a ploch lesa - neni uplatnéno;

10a) navrhovani a dimenzovani novych rozvojovych ploch s pfihlédnutim k ochrané
nezastavéného uzemi a k souc¢asnym i budoucim kapacitnim i prostorovym moznostem a dostupnosti
dopravni a technické infrastruktury, verejnych prostranstvi a obéanského vybaveni - jedna se o malé
venkovské sidlo, navrzené plochy pro dalSi rozvoj odpovidaji velikosti sidla a jeho postaveni ve
struktufe osidleni (podrobné viz kap. f 2) a g) Odlvodnéni);

10b) pfedchazeni stretu vzajemné neslucitelnych cinnosti v uzemi néavrhem vhodného
ploSného a prostorového uspofadani Uzemi, zejména ochrana obytnych a rekreacCnich tuzemi pfed
negativnimi vlivy z koncentrovanych vyrobnich &innosti a z dopravy - rozvojové plochy bydleni jsou
vymezeny v dostate¢né vzdalenosti od silnice 1/32;

10c) vymezovani zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch a koridord verejné
infrastruktury s ddslednym vyhodnocenim problematiky ochrany verejného zdravi, zejména s ohledem
na ucinky, které bude mozZné predpokladat jako dlsledek provozu vyplyvajiciho ze stanovenych
podminek pro vyuZziti téchto ploch a koridor(d (pfipustné/nepripustné funkéni vyuZziti) - viz bod 10b;

10d) upfednostnéni rozvoje vyroby a skladovani v prolukach a rozvojovych rezervach uvnitf
stavajicich primyslovych zén a v bezprostiedni vazbé na né, pred intenzivnim rozvojem vyrobnich
aktivit ve vizualné exponovanych a prirodné citlivych polohach mimo zastavéné uzemi a ve volné
krajiné - neni uplatnéno;

11) uzemni podpora rozvoje aktivit vedoucich k dalSimu vyuzivani odpadud jako surovin - neni
uplatnéno;

12) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladl uzemi pro nadmistni
turistické a rekreacni aktivity odpovidajici podminkam turisticky vyznamnych Uzemi kraje, pfi
zachovani a rozvoji hodnot Gzemi, zejména jedineénych predmétt ochrany prirody a krajiny,
urbanistickych struktur Gzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny a pfi respektovani
absorpcni kapacity, limitd rozvoje a unosnosti daného uzemi - neni uplatnéno;

12a) v oblastech turisticky zatim méné vyuzivanych podpora rozvoje sité infrastruktury
cestovniho ruchu, napfiklad sité ubytovacich a stravovacich zafizeni a spojité sité tras a stezek pro
pESi turistiku, cyklistickou turistiku, hipoturistiku a béZecké lyZzovani, a to nejen v oblastech tradicné
turisticky vyuZivanych, ale také v oblastech turisticky zatim méné rozvinutych - UP vytvaFi podminky
pro nepobytové formy rekreace v krajiné;

12b) vytvafeni uzemnich podminek pro kaZdodenni rekreaci obyvatel obci v dochazkové
vzdéalenosti z mist bydlisté, zejména utvafenim spojitého systému verejnych prostranstvi sidel s
primou prostorovou a provozni vazbou na navazujici volnou krajinu, pfedevsim na cestni sit' v krajiné,
zajisténim prostupnosti volné krajiny pro pési a cyklisticky pohyb a vymezovanim souvislych ploch
verejné pristupné zelené v sidlech a v bezprostfedni vazbé na né - je splnéno vytvofenim podminek
pro nepobytové rekreacni vyuziti krajiny (podrobné viz kap. f 2), f 3) Odlvodnéni) a vytvofenim
podminek pro revitalizaci vefejnych prostranstvi v obci a navrhem obnovy cesty do Dolan;

12c) vytvarfeni tzemnich podminek pro stabilizaci a rozvoj vedeni mezinarodni cyklostezky
C. 2 Labska, vcetné zajisténi navaznosti regionalni sité cyklotras na cyklostezku Labska - neni
uplatnéno;

12d) vytvafeni uzemnich podminek pro rozvoj vodni turistiky na vyznamnych vodnich tocich a
vodnich plochach a v jejich okoli, véetné rozvoje potfebné zakladni i doprovodné infrastruktury, a to pri
zohlednéni pfirodnich hodnot a ochranného statutu konkrétniho tzemi - neni uplatnéno;

13) tvorba uzemnich podminek zejména v oblasti dopravni infrastruktury pro rozvoj cestovniho
ruchu vyuZivajiciho charakteristickych podminek jednotlivych turisticky vyznamnych tuzemi kraje - UP
vytvafi podminky pro nepobytové rekrealni vyuzivani krajiny (podrobné viz kap. f 2), f 3)
Oddvodnéni);

14) vymezovani zastavitelnych ploch a stanovovani podminek jejich vyuZiti v zaplavovych

uzemich jen ve zcela vyjimeénych a zvlast zddvodnénych pripadech predevs$im v oblastech s
vyznamnym povodriovym rizikem, kde je vysoké nebo stredni povodriové ohrozZeni - neni uplatnéno;

42 REGIO, projektovy ateliér s.r.o.



Uzemni plan Kostelec

14a) vytvareni uzemnich podminek pro zadrZovani, vsakovani a vyuZivani deStovych vod
pfimo v misté jejich spadu - je stanoven koeficient zastavéni pro zastavitelné plochy bydleni
(podrobné viz kap. f 3) OdGvodnéni);

15) stanovovani poZadavki na budouci vyuZiti dzemi s ohledem na preventivni ochranu
tuzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zéplavy, sesuvy
pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych $kod, zajistovani uzemni ochrany
ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi, pro zajiSténi
pfirozené retence srazkovych vod i pro zajisténi retence povrchovych vod v dzemi pro pfipadna
obdobi sucha, pro protierozni opatfeni a pro tGzemi uréené k rozlivim povodni - UP respektovano.
K posileni retence a ochran& pady proti erozi pfispé&ji i navrzené prvky USES lokalniho charakteru a
interakéni prvky. UP vytvafi podminky pro zlep$eni zadrzovani vody v krajiné (podrobné viz kap. f 3)
Oddvodnéni). Protierozni, protipovodriova opatfeni jsou pfipustna v ramci v8ech ploch s rozdilnym
zplGsobem vyuZiti (viz kap. 6);

16) podpora protieroznich opatieni, akumulace a zvySovani prirozené retence srazkovych vod
v Uzemi, zachycovani a regulovaného odvodu pfivalovych vod (protipovodriova opatfeni) véetné
revitalizaci ficnich systému a pfirodé blizkych protipovodriovych opatfeni - viz bod 15;

17) pé&e o ZPF a PUPFL jako jednu z hlavnich sloZek Zivotniho prostredi - UP respektovano,
feSenim UP je chranén ZPF jako hodnota Gzemi, vymezovanim zastavitelnych ploch v pfimé
navaznosti na zastavéné Uzemi a v prolukach. Chranény jsou také PUPFL nevymezovanim
zastavitelnych ploch na lesnich pozemcich (podrobné viz kap. h) Oddvodnéni);

17a) minimalizace odnéti PUPFL a minimalizace omezeni hospodarfeni na PUPFL pri
planovani liniovych staveb dopravni a technické infrastruktury, zejména v Gzemich s nizkou lesnatosti
- koridory pro prelozku silnice 1/32 a koridor technické infrastruktury jsou vymezeny mimo PUPFL;

17b) vytvareni uzemnich podminek pro zalesriovani zemédélsky nevyuzivanych pozemkut s
rozvinutou prirozenou sukcesi, optimalné v souvislosti s vymezenim USES, zejména pak v oblastech
s nizkou lesnatosti - UP jsou vytvofeny podminky pro zalesnéni a doplnéni ploch krajinné zelené
stanovenymi podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti ve volné krajiné (podrobné viz
kap. f 3) Oddvodnéni);

) 17c) vytvareni tzemnich podminek pro posileni krajinotvorné funkce lesti a mimolesni zelené
- UP jsou vytvofeny podminky pro zalesnéni a dopInéni ploch krajinné zelené (podrobné viz kap. f 3)
Oddavodnéni);

18) ochrana tGzemi s podzemnimi a povrchovymi zdroji pitné vody pro zaji§téni dlouhodobého
optimalniho zasobovani tzemi kraje - neni uplatnéno;

19) ochrana uzemi prvk( UGzemniho systému ekologické stability nadregionalniho a
regionalniho vyznamu a zlepSovani biologické prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivo&ichy i pro
Clovéka, zejména znamych a potencialnich migracnich tras ZivocichG a silnicni sité, sité verejné
pfistupnych téelovych komunikaci a pésich a cyklistickych stezek, cest a pésin ve volné krajiné - UP
respektuje prvky USES lokalniho charakteru v koordinaci s navazujicim Gzemim sousednich obci
(podrobné viz kap. b3), f3) Odlvodnéni);

20) ochrana kulturniho dédictvi spocivajiciho v polycentrické sidelni struktufe, hodnotach
zachovalych urbanistickych celki véetné architektonickych a archeologickych pamatek - feSenim UP
je respektovana dochovana urbanistickd struktura, nemovité kulturni pamatky a pamatky mistniho
vyznamu,

UP respektuje Specifickou oblast Jiéinsko NSO3:

e Vymezeni: Ba€alky, Béchary, Bud€eves, Bukvice, Bystfice, Cesov, Détenice, Cholenice, Chyjice,
Ji¢inéves, Kopidlno, Kostelec, Kozojedy, Liban, Markvartice, Ostruzno, Rokythany, Sbéf,
Sedlisté, Sekefice, Slavhostice, Staré Hrady, Stfevag, Udrnice, Vinary, Volanice, Vrbice, Vrsce,
Zelenecka Lhota, Zeretice, Zidovice, Zlunice;

Z obecné formulovanych ukoll pro Uzemni planovani kraje pro Specifickou oblast Ji¢insko
NSO3 napliuje pfedmétny UP zejména tyto body:

e identifikovat hlavni pdly a stfediska ekonomického rozvoje oblasti a v nich poté vymezovanim
ploch zmén vytvaret podminky pro ekonomicky rozvoj a zkvalitnéni verejné infrastruktury - neni
uplatnéno;
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e vymezovanim ploch a koridort pro dopravni infrastrukturu vytvaret uzemni predpoklady pro
zlepSeni dopravni dostupnost - UP vymezuje koridory pro pfeloZku silnice 1/32;

e plochy zmén vyuZiti dzemi koordinovat zejména s jeho specifickymi prirodnimi a kulturnimi
hodnotami - plochy zmén jsou vymezeny ve vztahu k charakteru Uzemi a lokalit, do nichzZ jsou
situovany;

e vytvofeni predpokladil pro dosaZeni vyvazenych podminek udrzitelného rozvoje oblasti - UP
vytvari pfedpoklady pro optimalni rozvoj malého venkovského sidla;

e vytvofeni podminek pro stabilizaci a zlep$eni Zivotni urovné obyvatelstva - splnéno mj. navrhem
veiejného vodovodu a plynofikace obce;

e zvyS8eni atraktivity Gzemi pro investory - neni uplatnéno;

e posilovat dopravni vazby jednotlivych obci na spadové centrum osidleni, mésto Jisin - UP
vymezuje koridory pro prelozku silnice 1/32;

o vytvafet Gzemni podminky prednostné pro rozvoj ekonomickych aktivit vyuZivajicich mistni
ekonomicky potencial reprezentovany mistnimi zdroji, mistnimi produkty, mistné tradicnimi
femesly a dalsimi ekonomickymi odvétvimi véetné zemédélstvi &i lesnictvi - splnéno stabilizaci
ploch ve funkci SV a VZ a stanovenymi podminkami vyuZziti t&chto funkci;

. respektovani kulturnich a civiliza¢nich hodnot tzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi - uvedené hodnoty jsou respektovany, podrobnéji viz kap. f)
OdUvodnéni;

Regené Uzemi je soudasti vlastni krajiny &. 13 - Jiginsko. UP je splnén ukol pro zajisténi
ochrany barokni komponované krajiny, kdyz nejsou zastavitelné plochy umistovany do poloh, kde by
mohly tuto krajinu narusit a pro zastavbu jsou stanoveny podrobnéjsi podminky ploSného uspofadani;

ZUR Kralovéhradeckého kraje v platném znéni vymezuji v administrativnim ramci obce
Kostelec tfi vefejné prospésné stavby, jedna se o koridor prelozky silnice 1/32 v prostoru Starého
Mista (i jako VPS D8), koridor pfelozky silnice 1/32 v prostoru Ji¢inévsi v Useku Jicinéves - BartouSov
(i jako VPS D9) a koridor nadzemniho vedeni 2x110 kV TR Novy Bydzov - Vinary - Volanice -
Jiginéves - TR Staré Misto (i jako VPS TE3), které jsou do UP Kostelec prevzaty pod oznagenim VD1,
VD2 a VTL1.

Uzemni plan respektuje principy a podminky stanovené ve vyhodnoceni vlivil zasad na Zivotni
prostredi.

Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu pofidil
Uzemni studii krajiny Kralovéhradeckého kraje (USK KHK) ve smyslu ustanoveni § 7 odst. 1 pism. b)
zakona €. 183/2006 Sb., o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Uzemni studie krajiny ma dvé &asti - Analytickou a Navrhovou. Analytick4 &ast byla pofizena ve
Il. pololeti roku 2017 a navrhova v |. pololeti roku 2018. Uzemni studie Krajiny Kralovéhradeckého
kraje byla dokonena v Cervnu 2018. Dle této studie lezi feSené uzemi ve ,vlastni krajiné“ Ji€¢insko
(kod krajiny &. 13). Lze konstatovat, ze fe$eni UP Kostelec plné respektuje v USK jmenovanou
nemovitou kulturni pamatku - kostel Nanebevzeti Panny Marie. Reeni UP respektuje polohu obce
v krajing, ktera je v USK KHK popséana nasledovné ,jedine¢né aZ spektakulérni scenérie vnimané v
krajinnych panoramatech - kuZelovité aZ kupovité neovulkanické suky Velis - Cefovka - Zebin -
Zelezny v blizkych scenériich Jiginské kotliny, Velissky hfbet a pfed nim &edidova kupa s kapli sv.
Anny v pohledech z Ji¢inské kotliny k jihozapadu®, resp. ,partie kultivované zemédélské krajiny s
dalekymi vyhledy na dominanty Ceského réje a Jidinska a to v prostoru Markvartické plo$iny a na
rozhrani s Novobydzovskem a dominantami kosteld, tvoricimi drobné prostorové akcenty”, kdyz je dan
v feSeni UP Kostelec dlraz na zachovani urbanistické struktury s podminkami pro pfiméfeny rozvoj,
na prechod zastavby do volné krajiny jak v ramci stabilizovaného uzemi, tak ploch zastavitelnych
zejména stanovenim podrobnéjSich podminek prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu
apod. UP dale vymezuje hodnoty mistniho vyznamu a respektuje stavajici hodnoty (urbanistické,
architektonické a kulturné-historické, pfirodni a krajinné - komponovana barokni krajina, pfirodné-
civilizaéni a civilizaéni viz kap. 2.2 UP Kostelec). UP respektuje prvky PSZ KoPU.
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b 3) VYHODNOCENi SOULADU S UPD SOUSEDNICH OBCI

Obec Kostelec ma severni hranici spole€nou s obci Veli§, SV hranici spole€nou s obci Staré
Misto, JV hranici spole€nou s obci Ji€inéves a jizni az SZ hranici spole€nou s obci Chyijice s tim, ze
vSechny sousedni obce Kostelce spadaji do ORP Ji¢in v ramci Kralovéhradeckého kraje.

UP Kostelec je koordinovan s navazujicimi UPD okolnich obci pti zohlednéni jejich aktualniho
stavu. Ze sousednich obci maji vSechny UP dle planého stavebniho zakona.

Uzemnim planem je zajisténa navaznost liniovych prvkd technické a dopravni infrastruktury
vCetné ochrannych pasem a dalSich limitQ s pfesahem mimo hranice feSeného Uzemi, prvka USES.

Koordinace s navazujicimi Uzemné planovacimi dokumentacemi:

e UP Velis (UP vydan v roce 2016, Zména &. 1 UP vydana vroce 2017) - je koordinovéno
vymezeni koridoru pfelozky silnice 1/32 v prostoru Starého Mista a koridoru nadzemniho vedeni
2x110 kV TR Novy BydZov - Vinary - Volanice - Ji¢inéves - TR Staré Misto (oba ze ZUR);

e UP Staré Misto (UP vydan v roce 2019) - je koordinovano vymezeni koridoru prelozky silnice 1/32
v prostoru Starého Mista a koridoru nadzemniho vedeni 2x110 kV TR Novy BydZov - Vinary -
Volanice - Ji¢inéves - TR Staré Misto (oba ze ZUR);

e UP lJiginéves (UP vydan vroce 2011, nasledné vydana Zména & 1 zroku 2015) - je
koordinovano vymezeni koridoru prelozky silnice 1/32 v prostoru Ji¢inévsi v Useku Ji¢inéves -
BartouSov a koridoru nadzemniho vedeni 2x110 kV TR Novy Bydzov - Vinary - Volanice -
Jigingves - TR Staré Misto (oba ze ZUR) a LBC1 mezi k.U. Kostelec u Jiginévsi a k.u. Dolany u
Chyjic), dale je koordinovan navrh vodovodu a STL plynovodu z Dolan do Kostelce (PRVK), ktery
je v soucasnosti ve fazi projektové pripravy;

e UP Chyjice (UP vydan v roce 2021) - v UP Chyjice a UP Dolany nejsou zadni navrhové prvky ke
koordinaci.

c) VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA
OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Soulad s cili izemniho planovani
Reseni UP Kostelec je v souladu s cili tizemniho planovani dle § 18 Stavebniho zakona.

UP vytvéfi predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spoéivajici ve vyvézeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi; a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich - tyto zasady jsou naplnény stanovenou koncepci rozvoje a urbanistickou koncepci
v&etné FfeSeni koncepce krajiny (Cile Uzemniho planovani § 18 odst. 1 stavebniho zakona).

UP je fesen s ohledem na zachovani pfirodnich, kulturnich, civilizaénich hodnot tizemi véetné
urbanistickych a architektonickych - UP vramci svého feSeni respektuje a zachovava prirodni,
kulturni, civilizagni, urbanistické a architektonické hodnoty v feSeném uzemi, tzn. VKP dle § 3 ZOPK
(prvky krajinné zelené a nivy vodoteéi), OP pFirodni paméatky, USES, PUPFL véetné 50 m pasma od
okraje lesa, kvalitni zemédélské pldy, nemovité kulturni pamatky, UAN, pamatky mistniho vyznamu,
zakladni urbanistickou strukturu obce, prvky sidelni zelené (Cile uzemniho planovani § 18 odst. 4
stavebniho zakona).

Uzemni plan dale vytvari predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Uzemi, vymezuje
plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti a stanovuje podminky jejich vyuziti, pfic¢emz stanovuje koncepci
prostorového uspofadani obce, kterd vychazi z potfeby vyvazeného vztahu mezi vefejnymi a

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 45




Uzemni plan Kostelec

soukromymi zdjmy v Uzemi, vymezuje zastavitelné plochy s ohledem na ucelné vyuziti zastavéného
uzemi, s ohledem na sou€asné predpoklady rozvoje obce Kostelec a s ohledem na hodnoty a limity
vyuziti zemi a stanovuje koncepci vefejné technické a dopravni infrastruktury, véetné podminek jejich
umistovani v nezastavéném uzemi; stanovuje podminky umistovani staveb v nezastavéném uzemi
(podrobné viz kap. f) Odlvodnéni).

Soulad s ukoly uzemniho planovani

Reseni UP Kostelec je v souladu s tkoly tizemniho planovani dle § 19 Stavebniho zakona.

Ukolem tzemniho planovani je zejména:

zjistovat a posuzovat stav Gzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty - UP na zékladé
informaci uvedenych v nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci a UAP vymezuje pfirodni,
kulturni a civilizani hodnoty Uzemi a ¢leni feSené Uzemi dle terénniho pridzkumu a skute¢ného
stavu v Uzemi na jednotlivé plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, pfitom stanovuje podminky za
ucelem ochrany hodnot Uzemi za sou¢asného umoznéni jeho rozvoje;

stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tzemi - UP stanovuje zékladni koncepci rozvoje Gzemi obce, urbanistickou koncepci a
koncepci rozvoje krajiny, ktera je obsaZena ve vyrokové &¢asti UP, odtvodnéni koncepce rozvoje -
zejména body f) a g) Odiivodnéni UP Kostelec;

provérovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich prinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu
tzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani - UP je fe$en na zakladé
provéfeni a posouzeni potfeb zmén v Uzemi zejména s ohledem na predpokladany demograficky
vyvoj, polohu a vyznam obce v ramci sidelni struktury a jeji strategické cile, na nutnost zajisténi
hospodaiského rozvoje obce a stabilizaci obyvatelstva za sou€asné ochrany a rozvoje hodnot
Uzemi. V rdmci procesu zpracovani UP rovnéZ dos$lo ke zhodnoceni potfeb rozvoje obce ve
vztahu k sou¢asnym pozadavkdm kladenym na zpracovani UP stavebnim zakonem (podrobnéji
viz kapitoly f) a g) Odtvodnéni UP);

Stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a rfeSeni staveb, stanovovat
podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty tizemi - UP v mezich stanovenych stavebnim zakonem a jeho
provadécimi pravnimi pfedpisy definuje pozadavky na ploSné a prostorové uspofadani a vyuzivani
FeSeného Uzemi. Jedna se zejména o kapitoly 2, 3, 4, 5 a 6 textové &asti UP;

stanovovat pofadi provadéni zmén v uzemi (etapizaci) - V ramci fe$eni UP nevyvstala potieba
stanoveni etapizace;

vytvéret v tzemi podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich ddsledkd, a to pfirodé blizkym zplusobem - stanovenim podminek pro vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplGisobem vyuziti vytvafi UP podminky pro realizaci opatfeni
vedoucich k posileni ekologické stability Uzemi a ke zvySeni retenni schopnosti krajiny, realizaci
protipovodiiovych a revitalizaénich opatfent;

vytvéfet v Uzemi podminky pro odstrariovéni disledkii néhlych hospodafskych zmén - UP
stabilizuje fungujici aredl vyroby a v ramci zastavitelnych ploch a stanovenych podminek umoZzriuje
jejich dalSi rozvoj. Ekonomické aktivity jsou v feSeném Uzemi rovnéz umoznény zejména v ramci
pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti v plochach pro bydleni a v plochach ob&anského
vybaveni. Funkéni vyuziti zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch je stanoveno zplisobem, kdy
je eliminovano nebezpeci nahlych hospodarskych zmén;

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni - konkrétni Ci
obecné podminky jsou Uuzemnim planem definovany v ramci zakladni koncepce rozvoje Uzemi,
urbanistické koncepce a koncepce rozvoje krajiny. Zejména pak vramci podminek vyuZiti
jednotlivych ploch s rozdilngm zplsobem vyuziti & stanovenim podminek vyuZiti konkrétnich
zastavitelnych ploch a ploch pfestavby;
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e provérovat a vytvaret v lGzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredk( z verejnych
rozpoéti na zmény v uzemi - UP respektuje tento Ukol pfedevsim v ramci urbanistické koncepce,
ktera klade dlraz na navaznost zastavitelnych ploch na zastavéné Uzemi za soucasné snahy o
zachovani charakteristického zpusobu zastavby. Tim je minimalizovana finan¢ni, asova, realiza¢ni
naro¢nost napojeni téchto ploch na vefejnou infrastrukturu, jejiz rozvoj je uzpusoben podminkam a
moznostem obce Kostelec;

e vytvéret v Gizemi podminky pro zaji$téni civilni ochrany - UP je respektovano;

e uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do tGzemi - UP jsou umoznény v ramci
stanoveni obecnych podminek vyuziti jednotlivych ploch;

e vytvarfet podminky pro ochranu tzemi podle zviastnich pravnich predpisti pfed negativnimi viivy
zameéra na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak
- UP respektuje podminky pro ochranu tzemi stanovené ve zvlastnich pravnich predpisech;

e regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich zdrojii - UP nejsou takové plochy vymezeny;

* uplatriovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, tizemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce - pii feSeni navrhu UP byly uplatfiovany poznatky z vySe uvedenych a dalSich
souvisejicich obort;

d) VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S
VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist je obsazen v jednotlivych kapitolach
Oduvodnéni UP, zejména pak v kap. ) a h). V procesu pofizovani tizemné planovaci dokumentace
chrani vefejné zajmy podle zvlastnich pravnich pfedpis dotéené organy. Pro postupy podle
stavebniho zakona, které nejsou spravnim Fizenim, vydavaji dot€ené organy stanoviska, ktera jsou
zavaznym podkladem pro opatfeni obecné povahy vydavana podle stavebniho zdkona, s tim, ze dle
ustanoveni § 2 odst. 2 spravniho fadu dotéeny organ uplatfiuje svou pravomoc pouze k tém ucelum,
k nimz mu byla zakonem nebo na zakladé zakona svéfena, a v rozsahu, v jakém mu byla svéfena.

Kapitola bude dopinéna pofizovatelem v dalsi fazi projednani UP.

e) VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI, VYHODNOCENI
SPLNENi POZADAVKU POKYNU PRO UPRAVU NAVRHU
UZEMNIHO PLANU

e1) VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Zadani Uzemniho planu Kostelec bylo schvéleno zastupitelstvem obce Kostelec dne 18. 1.
2021 usnesenim zastupitelstva obce ¢. 1/2021, vSe v souladu s ustanovenim § 47 zakona ¢€.183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu. Pfitom bylo stanoveno, ze
UP Kostelec m(ze obsahovat prvky regulaéniho planu. Zadani je navrhem uzemniho planu
respektovano. Vyhodnoceni spinéni zadani je provedeno podle jeho jednotlivych kapitol.
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ad A)

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uizemi obce

PoZadavky vyplyvajici z nadfazenych dokumenttl, dokumentaci a UAP jsou Uzemnim planem

respektovany - podrobnéji viz kap. b1, b2 a f) Odtivodnéni UP.

ad Al) Pozadavky na urbanistickou koncepci

Funkéni plochy, resp. plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou vymezeny v souladu s
vyhlagkou &. 501/2006 Sb. a v souladu s metodikou Standard MMR CR. S ohledem na
charakter zastavby a potfebnou miru flexibility ¢i regulace je pro vSechny funkéni plochy
stanoveno hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuZzZiti a podminky
prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu v€etné podminek regulaéniho planu.
Podrobnéji viz kap. f 2) OdGvodnéni.

Ve funkénich plochach uréenych pro bydleni (BV, SV) je umoznéno drobné podnikani pfip.
oblanské vybaveni mistniho charakteru. Pro udrzeni kvalitniho bydleni je v rozvojovych
lokalitach navrzena minimalni vyméra pozemku pro umisténi RD. Zastavitelné plochy logicky
navazuji na zastavéné Uzemi, novymi lokalitami nejsou tvofeny samoty. P¥i navrhu UP
vychazel ze sougasné platné UPD.

Zastavéné Uzemi je vymezeno v souladu s pozadavky stavebniho zakona.

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky plidni fond a
pozemky ur&ené k plnéni funkce lesa viz kap. h odtvodnéni UP. Oproti pfedchozi UPD doslo
k vyznamnému zmen$eni zaboru ZPF, podrobnéji popsano viz kap. f 2 a h 1., oproti pfedchozi
UPD doslo k redukci zastavitelnych ploch (dtvodem je jejich pfiméFenost k predpokladanému
rozvoji obce).

PFi navrhu urbanistické koncepce a kompozice byl respektovan mistné charakteristicky typ
zastavby, dominanta kostela a hodnoty feSeného Uzemi - vyhledy a pohledové horizonty;
zastavitelné plochy, uréené pro rozvoj obce navazuji na zastavéné tuzemi. Cenné plochy jsou
chranény pred zastavénim, rovnéz neni umoznén rozvoj zastavby na severnim okraji ZU
z dlvodu respektovani pozadavkd na ochranu barokni krajiny, zastavby v e volné krajiné je
s ohledem na pozadavky § 18 stavebniho zakona regulovana.

Ochrana architektonickych, urbanistickych, pamatkovych a kulturnich hodnot, pfirodnich a
krajinnych hodnot je zajisténa (podrobné viz kap. f2), f3), f4) Odavodnéni UP).

Koridor pro pfelozku silnice 1/32 a pro vrchni elektrické vedeni je vymezen na kraji k.u.,
v souladu s poZadavky ZUR a ve vazbé na Uzemi sousednich obci a jejich UPD.

Koridor pro pfelozku silnice 1/32 neni ve styku s plochami bydleni, o blizkosti arealu
zemé&délské vyroby nejsou navrhovany plochy bydleni (resp. nejsou z ptedchozi UPD
pfevzaty). Pozadavky CO, obrany a bezpednosti statu jsou doplnény. Resenim UP jsou
respektovany zasady stanovené z hlediska ochrany ovzdusi, blize specifikované Programem
zlepSovani kvality ovzdusi zoéna Severovychod - CZ05 (dale jen Program), v ramci opatfeni
ED1 Uzemni planovani, pfip. v dal$ich opatfenich dle kapitoly E. 4. Programu.

ad A2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

UP napliiuje pozadavky stanovené v zadani. Je feSena koncepce vefejné infrastruktury
(dopravni a technicka infrastruktura), zejména je FeSen navrh vefejného vodovodu a
plynofikace. UP do navrhu promita zaméry vychazejici z platnych nadfazenych dokumentt
(ZUR- dva nadmistni dopravni koridory a jeden nadmistni koridor TI) ob& dokumentace ve
znéni jejich aktualizaci (viz kap. b1 a b2). Jsou respektovany stavajici sité DI a Tl a jejich
ochranna pasma. S ohledem na pfiméfeny rozvoj zastavy neni nutné navrhovat podstatné;jsi
zmény v dopravni infrastruktufe, zkvalithovani stavajicich cest a silnic Up umoziuje.
Podrobné viz kap. b2), f5) Oduvodnéni). Je respektovana skutecnost, ze do feSeného Uzemi
zasahuje ochranné pasmo stavby zajistujici letecky provoz. Je feSen navrh cesty z navsi do
Dolan, UP umozfiuje rozsiteni sité znadenych turistickych tras a cyklotras. Je respektovéana
cestni sit' v krajing realizovana v ramci KoPU. Jsou respektovana stavajici zfizeni Di a Tl a
jejich ochranna pasma. Podrobnéji odlvodnéno v kap. f.) Oduvodnéni.

V UP jsou plochy vefejného ob&anského vybaveni respektovany, nebyla vymezena navrhova
plocha pro sportovidté, sjeho realizaci se pocita vramci stabilizované plochy OV (v
sousedstvi obecniho ufadu), ktera jeho realizaci umozriuje. Jsou chranény stavajici plochy

48

REGIO, projektovy ateliér s.r.o.



Uzemni plan Kostelec

vefejnych prostranstvi jak z hlediska plodného, tak z hlediska ochrany pfed jejich nevhodnym
vyuzivanim stanovenim odpovidajicich regulativd. Jsou zajistény podminky pro jejich
revitalizaci, s ohledem na charakter a umisténi zastavitelnych ploch, neni potfeba v ramci nich
realizovat vefejna prostranstvi. Prostupnost pro pési v zastavéném Uzemi i v krajiné je
zaji$téna respektovanim stavajici cest v zastavéném Uzemi a cest dle KoPU ve volné krajiné.

ad A3) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

V feSeném Uzemi se nenachazi zadna lokalita ochrany pfirody ve smyslu § 14 (zvlasté
chranéna uzemi), § 45e (ptaci oblast), § 45a (evropsky vyznamna lokalita) a § 38 (smluvné
chranéna tzemi) zakona o ochrané pfirody a krajiny. ReSenym tzemim neni veden USES
regionalniho ani nadregionalniho charakteru. U hibitova je respektovan pamatny strom -
Kostelecka lipa dle § 56 zakona o ochrané pfirody a krajiny. Do feSeného Uzemi zasahuje
ochranné pasmo pfirodni pamatky - Chyjicka stran, které je respektovano. Pozadavky
vyplyvajici z nadfazenych dokumentt a dokumentaci jsou popsany v kap. b) Odtvodnéni.

Koncepce feSeni krajiny vychazi z nutnosti jeji ochrany, rozvoje pfirodnich hodnot a
sou¢asnych moznosti jejiho rekreacniho vyuzivani. Vyznamnou slozkou feSeni krajiny je
upfesnéni prvkd Uuzemniho systému ekologické stability lokalni urovné. Jsou respektovany
hodnoty, které maiji charakter limitti (USES, VKP dle § 3 ZOPK) a zaroveri UP vymezuje dalsi
hodnotné prvky Gzemi, které budou chranény (viz kap. 2.2 a f 3). UP je jsou respektovany
prvky planu spolegnych zafizeni dle KoPU. Ve v8ech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti
je umoznéno vybudovat protipovodfiové a protierozni opatfeni. Ve volné krajiné neni
umoznéno vymezit plochy pro fotovoltaické a vétrné elektrarny. Stanoveni podminek vyuziti
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti nezastavéného Uzemi je feSeno i ve vztahu k § 18 odst. 5
viz kap. 6 vyrokové cCasti (tj. jsou stanoveny stavby, které jsou vyslovné vylouceny
v nezastavéném Uzemi). Vyhodnoceni predpokladanych dasledk( navrhovaného feSeni na
zemé&délsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa viz kap. h) Odtvodnéni UP.
Reseni UP respektuje poZadavky na zachovani nezastavénych manipulaénich pruht podél
HOZ a vodotesi. Prvky USES, cesty apod. jsou koordinovany s UPD navazujicich obci. Do
sesuvného Uzemi se rozvoj zastavby nenavrhuje.

ad B) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorGi izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit
Nebyly stanoveny Zzadné pozadavky.

ad C) Pozadavky na provéreni vymezeni VPS, VPO a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo
UP vymezuje VPS pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit (dva nadmistni
dopravni koridory ze ZUR a jeden nadmistni koridor Tl ze ZUR). UP dale vymezuje navrzenou
cestu do Dolan vCetné vefejného osvétleni jako VPS a vefejna prostranstvi v obci pro
pfedkupni pravo. Podrobnéji viz kap. f 2) Odlvodnéni. Nevyplynuly skuteCnosti vedouci
k potfeb& vymezeni ploch asanaci.

ad D) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci
Nebyly stanoveny Z&dné pozZadavky na uzavieni dohod o parcelaci nebo zpracovani
regulaéniho planu. Nevyplynula potfeba vymezeni ploch pro provéfeni tzemni studii.

ad E) Pozadavek na zpracovani variant
Nebyly stanoveny zadné pozadavky.

ad F) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu UP a na usporadani obsahu jeho oddvodnéni
vE€. méritek vykrest a poctu vyhotoveni
Jedna se o formalni pozadavky na kompletnost dokumentace, které jsou spinény.

ad G) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii UP na udrzitelny rozvoj izemi
Vyhodnoceni vlivil UP na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo poZadovano - na z&kladé stanovisek
Krajského Ufadu Kralovéhradeckého kraje.
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e2) V,YHODNOCENi,SPLNI'ENi POZADAVKU POKYNU PRO UPRAVU NAVRHU
UZEMNIHO PLANU (vycet ménénych casti navrhu UP po spole€ném
jednani na zakladé pokynu k upravé navrhu UP predanych porizovatelem)

Kapitola bude dopinéna pofizovatelem v dalsi fazi projednéni UP.

e 3) VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU POKYNU PRO UPRAVU NAVRHU
UZEMNIHO PLANU (vyéet ménénych &asti navrhu UP po vefejném
projednani na zakladé pokynu k tupravé navrhu UP predanych
pofizovatelem)

Kapitola bude dopinéna pofizovatelem po vefejném projednéani UP.

f) KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

Uzemni plan Kostelec byl pfezkouman i ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi
(RURU) obsazenému v UAP ORP Jigin. V priib&hu projednani navrhu UP byly k dispozici UAP,
aktualizované pravidelné po 2 letech. V dobé zpracovani navrhu ke spoleénému jednani byla
k dispozici uplna aktualizace UAP ORP Ji¢in 2020. Z UAP byly do UP Kostelec prevzaty zejména
limity vyuZiti Gzemi a hodnoty, které byly pfi navrhu UP respektovany.

V ramci Uzemné analytickych podkladd byla zpracovana SWOT analyza pro obec Kostelec.
Jedna se o analyzu silnych a slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb. Je rozdélena do deseti oblasti -
horninové prostfedi a geologii, vodni rezim, hygienu zivotniho prostfedi, ochranu pfirody a krajiny,
ZPF a lesy, vefejnou infrastrukturu, sociodemografické podminky, bydleni, rekreaci a hospodaFské
podminky. Obec Kostelec je (spolu s 20 dal$imi obcemi v ORP Ji¢in) hodnocena a zafazena do
kategorie 4, obec ma negativné hodnocené vsechny pilife (ekonomicky, socialni, environmentalni
pilif). Zafazeni obce do diléi kategorie vychazi z vyvaZenosti vztahu uzemnich podminek pro
udrzitelny rozvoj, tedy vztahu jednotlivych pilifa, tj. environmentalniho, ekonomického a socialniho
pilite. Na zéklad& zpracované SWOT analyzy byl zpracovan piehled problémii k FeSeni v UP Kostelec.
UP vytvati predpoklady a podminky pro dal$i opatfeni, které teprve povedou k vlastnimu odstranéni i
zmirnéni problému.

S ohledem na vysledky SWOT analyzy zpracované v ramci RURU Ize konstatovat, ze UP
Kostelec vytvafi podminky pro vyuziti silnych stranek a s tim souvisejicich pfilezitosti, pro eliminaci
slabych stranek a souvisejicich hrozeb - konkrétné vymezuje zastavitelné plochy ve vhodnych
lokalitach a v pfiméfeném rozsahu a stanovuje podminky jejich vyuziti. Umoznuje posileni ekologické
stability krajiny (obec se nachazi v kvalitnim barokni komponované krajiné ValdStejnskd a Marianska
zahrada), stanovuje obecné podminky vyuZiti funkénich ploch nezastavéného uzemi, vymezuje prvky
USES, které koordinuje s tzemim okolnich obci, vytvafi podminky pro protierozni ochranu, umozfuje
rozvoj agroturistiky, vytvafri pfedpoklady pro stabilizaci a narlst trvale Zijicich obyvatel v obci,
respektuje a umozniuje doplnéni ob&anského vybaveni vefejného charakteru, vytvafi podminky pro
doplnéni technické infrastruktury, stanovuje podminky funk&nich ploch v zastavéném uUzemi a
zastavitelnych plochach a vytvafi podminky pro rozvoj rozmanitych zpusobl podnikani, rozvoj
udrzitelnych forem zemédélské €innosti)

UP konkrétn& reaguje na v UAP uvedené problémy k FeSeni, kdyz vytvafi podminky pro
vybudovani vodovodu - problém PT1, vymezuje zastavitelné plochy pro venkovské bydleni - problém
PR1 a PO1 a stanovuje a koordinuje prvky lokalniho USES - problém PR7. Navrh soustavné
kanalizace s &i$ténim odpadnich vod v COV neni navrhem UP feSen s ohledem na neredlnost
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takového feSeni pro obec velikosti Kostelce - problém PT2. Co se tyka problému nekvalitnich a maélo
kapacitnich komunikaci (PD2), UP umoZfiuje jejich zkvalithovani. Vzhledem ktomu, Ze se
nepredpoklada vyznamnéjSi narUst zastavby, nejevi se kapacita silnicni, resp. cestni sité jako
vyznamny problém. Areal zemédélské vyroby bude vyuzivan i nadale v ramci stanovenych podminek
vyuziti, po jeho obvodu je navrzeno zfizeni pohledové izola¢ni zelené (PU2, R2). Pro rozvoj obce jsou
vymezeny odpovidajici plochy (PO1,PR1), do sesuvného Uzemi se rozvoj zastavby nenavrhuje (R3).
Koncepce feSeni krajiny umoznuje posileni jeji ekostabilizaéni funkce (PR7).

Podrobnéji jsou jednotlivé navrhy feSeni, ochrana hodnot a respektovani limitd popsany a
oduvodnény v nasledujicich kapitolach UP Kostelec.

f 1) VYMEZENi A ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMi

Uzemni plan je zpracovan v rozsahu administrativniho Gzemi obce Kostelec o rozloze 226 ha.
Uzemi obce Kostelec (kod obce CSU 548928) tvori jedno katastralni zemi Kostelec u Jiginévsi (kod
k.t. dle CUZAK 659657), jedna zakladni sidelni jednotka Kostelec (kéd ZSJ 059650) a jedna &ast
obce Kostelec. Obec Kostelec spada v ramci Kralovéhradeckého kraje do spravniho obvodu obce
s rozsifenou plisobnosti (ORP) Jigin, obci s povéfenym Gfadem (PU) je také mésto Jigin.

Obec Kostelec patfi k velmi malym obcim, na pocatku roku 2021 v Kostelci zilo celkem 37
obyvatel.

Obec Kostelec se nachazi pfi jiznim okraji ORP Ji€in v nadmorské vysce 260 - 312 m n. m.
cca 6 km jizné od mésta Ji¢in, 7 km SV od mésta Kopidlno a pfiblizné 54 km SZ od krajského Hradce
Kralové. Obec je vzdalena necely kilometr po silnici 111/28023 od silnice 1/32, ktera je hlavnim tahem
mezi JiCinem a Podébrady. Cestni sit' je dale tvofena silnicemi 111/28024, 111/28021 a mistnimi a
ucelovymi komunikacemi prochazejicimi obci. Obec je ¢lenem Svazku obci Marianska zahrada.

VétSina nezastavéného uzemi je intenzivné zemédélsky obhospodarovana bez vétsSiho podilu
pfirodnich ploch. Nejvyznamnéji se v krajiné Kostelce uplatriuje lesni komplex v jihozapadni &asti
obce pfi hranici se sousednimi Dolany (obec Ji€inéves) a dale pak obecni rybnik pfi jizni hranici
rovnéz se sousednimi Dolany. Dominantou obce je kostel Nanebevzeti Panny Marie, pfed nim se
nachazi pamatna lipa.

Zastavba Kostelce je zfetelné vymezena vi&i nezastavénému Uzemi a do volné krajiny
vyznamnéji neprorusta, ackoliv je katastralni Uzemi pfevazné rovinaté, zastavéné Gzemi se nachazi

rybnika. V feSeném Uzemi se nevyskytuji prakticky zadné samoty.

f 2) VYCHODISKA ROZVOJOVE A URBANISTICKE KONCEPCE OBCE

Poloha, pozice v systému osidleni

Rozvojové perspektivy obce jsou ovlivnény jeji geografickou polohou a pozici v dopravnim
systému a systému osidleni. Kostelec lezi v zapadni ¢asti Kralovéhradeckého kraje a v jizni ¢asti ORP
Ji¢in.

Obec Kostelec lezi cca 7 km jizné od Ji¢ina. Prostfednictvim silnice Ill. tfidy &. 111/28021, ktera
vlastni Kostelec dopravné obsluhuje, je obec Kostelec propojena se silnici 1/32 (cca 1 km vychodné
v Ji€inévsi a severné od Ji¢inévsi). Ackoliv tedy Kostelec leZi mimo frekventované dopravni tahy, jsou
z ného dobfe dopravné dostupni vysSsi stfediska osidleni, pfedné pak okresni Ji€in.

Obec Kostelec je ¢lenem Svazku obci Maridnska zahrada. Svazek obci Maridnska zahrada
sdruzuje mésto Liban a Kopidlno a dalSich 29 obci, rozklada se jihozapadné od mésta Ji¢ina v ORP
Jigin. Svazek obci lezi na Uzemi turistického regionu Cesky raj. Z turistického hlediska se Kostelec
nachazi v méné navstévované Casti. Zakladnim cilem je udrzeni, obnova a rozvoj mistnich kulturnich
a spole€enskych tradic, zivotniho stylu, pospolitosti venkovského obyvatelstva, obnova a rozvoj obci,
zlepsovani ob&anské vybavenosti a technické infrastruktury, sladovani zajmd a &innosti mistnich
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samosprav, spoluprace s obdobnymi subjekty v zahrani€i a propagace svazku obci a jeho zajmového
uzemi.

Populaéni vyvoj a sociodemografické poméry

Pro hodnoceni vyvoje poctu obyvatel bylo pouzito udaju z Historického lexikonu obci Ceské
Republiky 1869 - 2005, dil. 1., resp. udajd CSU.

e Vyvoj poctu obyvatel v Kostelci

Rok 1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2012 | 2018 | 2021

Kostelec | 126 | 113 | 127 | 106 | 140 | 126 95 68 66 63 52 38 36 37

Historického maxima v poctu obyvatel v Kostelci bylo dosazeno v obdobi po I. svétové valce,
poté nasleduje (zfejmé) pfirozeny populaéni ubytek obyvatel - odchod do vys$Sich center osidleni
vystéhovalectvi apod. Razantni populaéni Ubytek nasleduje v obdobi kolektivizace vesnice od 50. let
minulého stoleti prakticky az dodnes, pfi€emz poslednich 10 let je poCet obyvatel stabilizovan na
svém historickém minimu - cca 37 obyvatel.

e Hustota osidleni

PFi celkovém poctu 37 obyvatel (k 1. 1. 2020) a katastralni vyméfe 226 ha dosahuje Kostelec
velmi nizké hustoty obyvatelstva 44 obyvatel.km™. Primérma hustota osidleni ve spravnim obvodu
obce s rozsifenou pusobnosti Ji¢in ¢inila 80,5 obyvatel/km2 a v celém Kralovéhradeckém kraji 115,9
obyvatel/km?.

e Struktura obyvatelstva podle véku a pohlavi

K 1. 1. 2020 zilo v obci Kostelec 37 obyvatel s trvalym &i dlouhodobym pobytem, z toho 16 (43
%) muz( a 21 Zen (57 %).

Pfedproduktivni vékovou skupinu 0-14 let k 1. 1. 2020 tvofilo 5 osob (tj. 13 %), produktivni
slozka ve véku 15-64 let byla zastoupena 22 obyvateli (60 %) a poproduktivni (nad 65 let) 10 obyvateli
(27 %). Predproduktivni slozka populace je podstatné niz8i nez slozka poproduktivni, index stafi je
zde vycislen na hodnotu 2, tzn. v Kostelci je dvakrat vice senior(i nez déti.

Mistni neutéSenou demografickou situaci charakterizuje také dalSi dulezity ukazatel -
primérny vék obyvatelstva, ktery v obci k 1. 1. 2020 dosahoval hodnoty 45,6 rok(. Vékovou strukturu
obce lze tedy z ekonomicko-socialniho hlediska oznacit za velmi nepfiznivou, a to i v porovnani
s nadfazenym celkem. Spravni obvod obce s rozsifenou pusobnosti (ORP) Ji¢in totiz k rok pFedtim
vykazoval priimérny vék 42,8 rokl a v Kralovéhradeckém kraji byl primérny vék 43,1 rokd.

e Domovni fond v obci

V feSeném Uzemi se nachazi celkem 22 domu. Z celkového poCtu 22 domu je 13 obydlenych
domu a 9 neobydlenych domd. Primérné stafi obydlenych dom je 62,3 rokd. Udaje jsou vztazeny ke
dni S¢itani LDB v roce 2011.

Rozvojové perspektivy a priority, odiivodnéni urbanistické koncepce a kompozice

Zakladem urbanistické koncepce uzemniho planu je vytvoreni podminek pro pfiméfeny nardst
obyvatel obce za sou€asné snahy o nenaru$eni jeji urbanistické struktury a respektovani hodnot
feSeného Uzemi. Zakladnim prostfedkem bude zkvalitnéni Zivotnich podminek v obci, spocivajici
zejména ve zkvalitnéni vefejné infrastruktury. Mélo by dojit k realizaci vefejného vodovodu,
plynofikace obce a zkvalitnéni stavu mistnich komunikaci, obnoveni cesty do Dolan a revitalizaci
vefejnych prostranstvi. V sou€asnosti probiha rekonstrukce budovy obecniho Gfadu, ktery rovnéz
bude slouzit pro poradani kulturné spoleCenskych akci, ve vazbé& na obecni Ufad je planovana
realizace hristé. U obecniho rybnika je vymezena plocha pro objekt zazemi slouzici udrzbé rybnika i
pro spoleCenské akce.
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NavrZzena urbanistickd koncepce a kompozice spoCiva ve stabilizaci funkéniho vyuziti
stavajicich ploch gistého bydleni (funkce BV) a ploch ve funkci SV (plochy smiSené obytné), které
pfedstavuji historické zemeédélské usedlosti, pfiCemz ve vétSiné z nich jsou stale provozovany
hospodarské €innosti. Podminky vyuziti téchto ploch umoznuji skalu vyuZiti slucitelného s bydlenim,
v ramci kterého je moZné dopInéni mistnich podnikatelskych aktivit a obéanského vybaveni. Uzemnim
planem je stabilizovan areal zemédélské vyroby lezici na jihozapadnim okraji obce, podminky jeho
vyuziti umoziuji realizaci staveb vyroby a skladovani zemédélského i nezemédélského charakteru ve
stavajicich objektech, v€etné umoznéni realizace staveb novych v ramci ploSnych rezerv areélu. Za
ucelem zapojeni do okolniho prostifedi je Zadouci realizovat po jeho obvodu pas pohledové izolaéni
zelené.

Cilem navrhu UP je dotvofeni zaloZené urbanistické struktury vymezenim zastavitelnych ploch
pro bydleni a ploch smiSenych obytnych v lokalitach, kde pfirozené navazi na stavajici plochy stejné
funkce. Zastavitelné plochy jsou vymezeny v pfimé&feném rozsahu na jiznim okraji zastavéného
Uzemi, podél cesty do Dolan, za obecnim Ufadem a na jihozapadnim okraji Kostelce. Z dGvodu
zajisténi pfiméfeného rozsahu zastavitelnych ploch a z divodu ochrany urbanistické struktury nedoslo
k prevzati nékterych zastavitelnych ploch z pfedchozi UPD. Nebyly prevzaty zastavitelné plochy, které
by umoznily realizaci druhé fady zastavby, coz je z urbanistického hlediska nepfijatelné (BV5, BV4,
¢ast BV6). Dale plochy nepfiméfeného rozsahu a zasahujici do sesuvného tuzemi (BV2), plochy, které
narusuji urbanistickou strukturu a kde by se zastavba mohla negativné uplatfiovat v dalkovych
pohledech a naru$Sovat charakter komponované barokni krajiny (BV7). Z divodu zachovani krajinného
razu jsou ve vazbé na plochy bydleni vymezeny stabilizované plochy zahrad, které neumoziuji
realizaci novych RD, umozni vSak realizaci doplfikovych staveb jak k funkci obytné, tak pro
hospodarské vyuziti. Navrzené plochy zahrad pak navazuji na zastavitelné plochy s funkci SV,
pfi¢emz umozni realizaci novych hospodarskych usedlosti, resp. rodinnych farem, coz je funkce pro
Kostelec charakteristicka. Zakladni zasadou pro ochranu krajinného razu je situovani zelené zahrad
na styku s volnou krajinou, ktera zajisti pfirozeny pfechod zastavby do volné krajiny.

Uzemnim planem jsou stabilizovany plochy ob&anského vybaveni vefejného charakteru -
budova obecniho Ufadu s navazujicimi pozemky, kostel Nanebevzeti Panny Marie se zvonici a
hibitovem s ohradni zdi a obecni garaz v JZ &asti zastavby. Z ddvodu ochrany dominantniho
postaveni kostela byl stanoven limit realizace zastavby v plochach navazujici na jeho areal. Rozvoj
ob&anského vybaveni je umoznén v ramci plochy Z8 a na volnych pozemcich, které jsou soucasti
arealu obecniho ufadu.

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu vcetné podminek regula¢niho
planu jsou stanoveny za uCelem zachovani charakteru venkovské zastavby a za ucelem ochrany
dalSich hodnot feSeného uzemi (kulturni pamatky, pamatky mistniho vyznamu apod.).

Uzemnim planem je navrzeno rovnéz zkvalitnéni mistnich komunikaci v&etn& obnovy pé&siho
propojeni z navsi k Dolantim. Jsou chranéna vefejna prostranstvi, UP umozfiuje jejich revitalizaci
(prostor navsi s pozarni nadrzi, park u obecniho Ufadu, vefejné prostranstvi podél péSiho propojeni
z navsi k Dolaniim).

VétSina Uzemi obce je zemédélsky intenzivné vyuZivana, je respektovana cestni sit
realizovana dle KoPU, ktera zajistuje jeji prostupnost. UP umozfiuje doplfiovani krajinné zelen&
zejména v podobé liniovych prvkl. Niva vodotece, okoli rybnika a plochy navazujici bezprostfedné na
zastavbu jihovychodné az jihozapadné od centra jsou pak zafazeny do funkce MN - jedna se o
extenzivné zemédélsky vyuzivané plochy s vy$Sim podilem krajinné zelené.

Kostelec na mapéch terezianského katastru (zdroj CUZK Archivni mapy)
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Plochy s rozdilnym zptlisobem vyuziti

Za Ucelem zajisténi podminek pro pozadovany zpUsob vyuZiti je feSené Uzemi roz¢lenéno
Uzemnim planem na plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti (Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., v platném
znéni, Cast druha, Hlava |, §3, odst. 3 a 4 a Hlava I, § 4 - § 19). Jednotlivym druh@im ploch jsou
pfifazeny podminky, jimz musi odpovidat ve smyslu platnych pfedpist druhy pozemkl, staveb a
zarfizeni, umistovani staveb, zmény staveb, realizace opatfeni, zmény vyuziti pozemk({ a dalSi
zpUsoby vyuZiti Uzemi. Tyto podminky uvedené v kapitole 6. Uzemniho planu Kostelec plati pro
plochy stabilizované a zastavitelné.

Pro zastavitelné plochy jez jsou jednotlivé v UP vymezeny a oznadeny plati dale podminky
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti - upresriujici a doplrujici podminky uvedené
v kapitolach 3.3 Uzemniho planu Kostelec.

Dale je nutno uplatriovat limity vyuZiti uzemi vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu a
rozhodnuti spravnich organu - prehled viz kap. f.7) Odtdvodnéni Uzemniho planu Kostelec.

Pfipadné vyskové stavby (rozhledny, zafizeni technické infrastruktury) jsou z hlediska UP
pfipustné pouze v pfipadé, ze negativné nenarusi krajinny raz a panorama obce a pohled na kostel
v dalkovych pohledech.

Mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy jsou nepfipustné vétrné a fotovoltaické
elektrarny. V ramci zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch jsou solarni, fotovoltaické a obdobné
zafizeni pfipustné pouze v malém rozsahu pro lokalni potfebu umisténé na stfechach budov,
nenarusi-li panorama obce, pohled na kostel a cenné pohledy (prihledy) v krajiné.

Rozdéleni GUzemi na plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti respektuji poZzadavky Ministerstva
pro mistni rozvoj CR na zpuUsob digitalniho zpracovani Gzemnich planu - tzv. Standard vybranych
¢asti uzemniho planu. Funkce pfifazena plocham uzemnim planem vychazi z pfevladajiciho a pro
konkrétni lokalitu nejvhodnéjsiho vyuzZiti, ze stavajicich zplsobl vyuziti. Funkce, které nejsou
v souladu s podminkami vyuziti dané plochy a jsou definovany jako nepfipustné, by mély byt postupné
vytéstiovany, zejména pokud vytvareji zavaznou prekazku pro rozvoj funkce hlavni. Uzemni plan véak
nepiredepisuje radikalni zasahy v téchto plochach - zmény staveb a vyuziti je mozné realizovat az pfi
dosazeni vhodnych podminek. Do doby transformace Ize stavby i pozemky vyuzivat stavajicim
zpusobem. Je tak umoznén pfirozeny, pozvolny a nenasilny pfechod smérem k vy$si urbanistické
kvalité. Pokud podminky vyuZziti v ramci vyuziti nepfipustného obsahuiji ,dalSi stavby a zafizeni, jejichz
provozovanim by bylo naruseno uzivani pozemk, staveb a zafizeni s funkci hlavni“ nebo ,snizuji
kvalitu svého okoli“ nebo ,snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni“, vztahuje se tato nepfipustnost i
na zavady estetické a potencialné rizikové (napt. sklady ojetych vozidel, autovrakovisté apod.).

e Plochy bydleni (dle § 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
v platném znéni)

Bydleni venkovské - BV - jedna se o plochy pfevazné Cisté obytné, pfi¢emz stavajici zastavba si
uchovala tradi¢ni venkovsky charakter. Do této funkce jsou zafazeny zastavitelné plochy Z1,
Z2a, Z2b, Z3 a Z4 , které jsou situovany podél mistni komunikace jizné od centra obce, kde
pfirozené doplni urbanistickou strukturu obce a za obecnim ufadem. Funké&ni vyuziti umozZziuje
omezené umistovani staveb pro sluzby a obl&anské vybaveni mistniho charakteru. Rozsah
zastavitelnych ploch pro bydleni je adekvéatni (podrobnéii viz kap. g oddvodnéni UP).

Z pfedchozi UPD nebyly pFevzaty =zastavitelné plochy, které byly vymezeny
v nepfiméfeném rozsahu a z urbanistického hlediska v nepfiznivé poloze. Jedna se nap¥. o plochy
na zapadnim a jihovychodnim okraji zastavéného uzemi, které by vytvafely nezaddouci moznost
realizace druhé fady zastavby za stavajicimi rodinnymi domy, nebo byly situovany v sesuvném
uzemi.

Podminky prostorového uspofadani véetné podminek regulaéniho planu jsou zaméreny
zejména na uchovani pfiméfené architektonické sourodosti lokalit a obvyklé, resp. pozadované
intenzity vyuziti pozemka.

e Plochy smiSené obytné (dle § 8 vyhlaSky & 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi, v platném znéni)
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Smisené obytné venkovské - SV - plochy smiSené obytné se obvykle samostatné vymezuji v
pfipadech, kdy s ohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zpusob jejiho
vyuZiti neni ugelné ¢&lenit tzemi na plochy bydleni a dal$i funkce. V pfipadé UP Kostelec jsou do
této funkce zahrnuty stavby, plochy a arealy plvodnich zemédélskych usedlosti, kde je bydleni
kombinovano s hospodaiskymi ¢innostmi. Za tim u€elem jsou nastaveny podminky vyuziti téchto
ploch. Jedna se vyhradné o plochy stabilizované, vymezené v severni Casti zastavéného uzemi
obce, v historickém jadru. Na plochy zafazené ve funkci SV pak navazuji rozsahlé plochy zahrad.
Funkce ZZ, do niz jsou zahrady zafazeny, umozriuje realizaci staveb pro hospodafstvi, vylou¢ena
je obytna zastavba. Uzemnim planem jsou pro tuto funkce vymezeny zastavitelné plochy Z5a a
Z6a na jihovychodnim okraji obce a Z7a na severovychodnim okraji, jejich zastavba bude tvofit
jeden celek s navazujicimi navrzenymi plochami zahrad. Jedna se navrh moznosti rozvoje funkce,
ktera se v obci historicky vyskytuje.

Zastavba v obci svym prostorovym FeSenim respektuje plvodni charakter venkovské
zastavby (pfevazné 1 nadzemni podlazi s podkrovim). Nejsou ve vétsi mife uplatnény méstské
prvky, které jsou ve venkovském prostoru zcela nevhodné. Pokud budou splnény stanovené
podminky k zajisténi kvality okolniho prostfedi a nezvySovani dopravni zatéze, je v téchto
plochach mozné umistovat také stavby ob&anského vybaveni a sluzeb (funkce BV) a stavby pro
hospodarské podnikani (funkce SV).

V feSeném Uzemi je Zzadouci Kk vystavbé pfistupovat s respektem vuéi zalozené
urbanistické struktufe a typu zastavby. P¥i realizaci nové zastavby a pfi pfestavbach zastavby
stavajici je zasadni ochrana charakteristického typu venkovské zastavby (jako hodnoty zasadné
se podilejici na obrazu sidla). Venkovsky charakter ploch bydleni zaroven deklaruje pozadavky
na prostorové usporadani zastavby (napf. méfitko zastavby, proporce zastavby, podlaznost,
popf. zapojeni do stavajici stfeSni krajiny a urbanistické vztahy v Gzemi (pGdorysna struktura
zéastavby, parcelace, pavodni krajinny raz). Uzemni plan pro ochranu krajinného razu usmérfiuje
navrhovanou zastavbu tak, aby uzemi nenaruSovala, ale harmonicky se do néj zaclenila. V ramci
ploch BV a SV vc&etné zastavitelnych ploch bydleni jsou stanoveny prvky regulaéniho planu (viz
kap. 3.3, 6.1. UP), které stanovuji hlavni zasady pro navrhované stavby tykajici se zejména
hmoty a vzhledu. Novostavby budou respektovat venkovsky charakter zastavby - jedna se o
chalupy i hospodarské usedlosti, které maji vyrazné obdélnikovy pldorys, symetrické zastfeSeni
sedlovou stfechou o sklonu v rozmezi 35-45°, hfeben orientovany rovnobézné s podélnou
stranou domu. V feSeném Uzemi jsou nepfipustné stavby, které se zcela zasadné odliSuji
zejména svym prostorovym feSenim, resp. jsou v feSeném Uzemi cizorodé - fadové domy,
mobilni domy, srubové domy, bytové domy.

Plochy obéanského vybaveni (dle § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi, v platném znéni)

V uzemnim planu Kostelec obecné plati, Ze pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni -
vefejné infrastruktury i zafizeni komerénich nebo télovychovnych a sportovnich zafizeni lze
umistovat v ramci ploch bydleni popf. jako podminéné pfipustné vyuziti v plochach dalSich druhu.

Obcdanské vybaveni vefejné - OV - jsou vymezeny v Uzemnim pldnu samostatné jako plochy
stabilizované, jedna se o obecni Ufad, kostel Nanebevzeti Panny Marie a obecni garaz. Uzemnim
planem je v této funkci vymezena zastavitelnd plocha Z8 u obecniho rybnika pro realizaci objektu
zdzemi pro jeh udrzbu a pro konani spoleéenskych akci.

Obcanské vybaveni - hrbitovy - OH - jedna se o stabilizovanou plochu hibitova u kostela
Nanebevzeti Panny Marie v Kostelci.

Plochy vyroby a skladovani (dle § 11 vyhlasky &. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi, v platném znéni)

Vyroba zemédélska a lesnicka - VZ - v uzemnim planu se jedna o stabilizovany areal zemédélske
vyroby (skladovani) JV od vlastniho Kostelce. UP ploSny rozvoj této funkce nenavrhuje.

Plochy verejnych prostranstvi (dle § 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi, v platném znéni)

Viybrana verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch - PP vefejna prostranstvi jsou
integralni soucasti vSech ploch urbanizovaného uzemi. Samostatné jsou vymezena tam, kde tvori
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zaroven urbanistickou hodnotu, jiz pfislusi zvlastni ochrana vedle podminek vyuZiti stanovenych
dokumentaci, nebo se nejvyraznéji uplatfiuji v urbanistické struktufe nebo dotvareji uli¢ni prostory.
Tato funkce se uplatiiuje v prostoru navsi.

Viybrané vefejné prostranstvi s pfevahou zelené - PZ u ploch zelené na vefejnych prostranstvich
je prioritou jejich vefejna pristupnost a rekreacni vyuziti. Jedna se o nejcennéjsi prvky sidelni
zelené, jejichz funkce je Uzemnim planem chranéna a posilovana. Uzemni plan s touto funkci
nenavrhuje zastavitelnou plochu. Tato funkce se uplatfiuje v prostoru navsi, je do ni zahrnut parc¢ik
u silnice lll. tfidy a dalSi vefejné pfistupné plochy v zastavéném uzemi. Konkrétné je uzemnim
planem vymezeno vefejné prostranstvi na plose Z9b ve sméru k Dolan(im.

UP navrhuje revitalizaci prostoru navsi s vodni nadrzi a p&S$i cesty vedené zcentra obce
k Dolaniim jako historického propojeni véetné navazujicich ploch vefejnych prostranstvi

Plochy dopravni infrastruktury (dle § 9 vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi, v platném znéni)

Jedna se o funkce, které jsou zastoupeny jak v zastavéném, tak nezastavéném Uzemi.

Doprava silniéni - DS - zahrnuji silnice 1. a lll. tfid, mistni a u¢elové komunikace v¢&. péSich (pokud
nejsou zahrnuty do jinych ploch), véetné pozemk, na kterych jsou umistény soucasti komunikaci
(naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodna a izolaCni zeleh apod.) a pozemky staveb
dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (v€. parkovist) a komunikace pro zpfistupnéni
pozemk( v nezastavéném tzemi dle PSZ KoPU (v KN zapsané jako komunikace).

V souladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci kraje (ZUR) UP vymezuje a upfesfiuje
koridor pro realizaci silnice 1/32 v prostoru Starého Mista se vSemi objekty a souvisejicimi
stavbami s oznac¢enim CNZzZ-DS8 (téz jako VPD VD1), kdy vtomto koridoru neni pfipustné
umistovat jakékoliv stavby, které nesouvisi s planovanou vystavbou prelozky silnice 1/32. Dale pak
UP vymezuje a upiesfiuje koridor pro realizaci silnice 1/32 v prostoru Jiginévsi (Usek Jiginéves -
BartouSov) se vSemi objekty a souvisejicimi stavbami s oznacenim CNZ-DS9 (téz jako VPS VD1)
a také v tomto koridoru neni pfipustné umistovat jakékoliv stavby, které nesouvisi s planovanou
vystavbou prelozky silnice 1/32. Koridory nejsou zafazeny do funkce DS, jsou navrzeny jako
prasvitné. UP je dale vymezena zastavitelna plocha Z9a pro obnovu historické cesty z navsi
k Dolantm.

Plochy technické infrastruktury (dle § 10, odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni)

Jsou vymezeny z ddvodu ochrany a rozvoje vybaveni Uzemi technickou infrastrukturou jakozto
soucasti vefejného vybaveni. Funkce Energetika - TE zahrnuje zdénou trafostanici u arealu
zemédélskée vyroby.

Uzemnim planem je FeSena koncepce technické infrastruktury, ktera spodiva zejména
vV navrzeném zasobovani vodou a plynem z GUzemi obce Jicinéves. Navrh koncepce je obsazen
v textové &asti UP. Navrh pro doplnéni koncepce technické infrastruktury neni graficky vyjadien.
Umisténi vlastnich siti technické infrastruktury na konkrétni pozemky bude pfedmétem
navazujicich dokumentaci. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou
stanoveny tak, ze vramci koncepcniho feSeni nejsou vylou€eny zmény ftras jednotlivych
stavajicich vedeni a realizace novych v€. souvisejicich zafizeni (vzdy v souladu s podminkami
vyuziti konkrétni plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti). Stavajici sité Tl jsou zakresleny v ¢asti
OdGvodnéni UP, resp. koordinaénim vykrese.

Plochy zelené (dle § 3, odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani
Uzemi, v platném znéni)

Sidelni zelen se uplatfiuje v ramci vSech ploch urbanizovaného Uzemi. Samostatnym vymezenim
stabilizovanych ploch sidelni zelené je v izemnim planu sledovana ochrana pfislusné plochy jako
specifické urbanistické hodnoty. V izemnim planu se jedna o:

Zeleri - zahrady a sady - ZZ plochy soukromé zelené jsou samostatné vymezeny u zahrad, jejichz
funkci je nutno stabilizovat z davod(l uchovani dosavadniho prostfedi (s cilem ochranit vizualné
cenné partie - zde okoli kostela &i charakter pozvolného pfechodu zastavby do krajiny. Plochy ZZ
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jsou vymezeny tam, kde s ohledem na urbanistickou koncepci neni vhodné rozvijet zastavbu nad
ramec pfipustného ¢i podminéné pfipustného vyuziti této funkce (napf. z dlivodu okrajové polohy
vystupujici do volné krajiny, ¢i ve vazbé na kulturni pamatku). Zpusob vyuziti funkce ZZ
v zastavéném Uzemi a v nezastavéném Uzemi je konkretizovan v ramci podminek vyuziti funkce
ZZ. Tato funkce umoziuje realizaci staveb zvySujicich pobytovou a rekreacéni vyuzitelnost ploch
ZZ (napf. bazény, zahradni chatky, sportovni zafizeni soukromého charakteru, garaze) a staveb
hospodarského charakteru ve vazbé na stavajici zemédélské usedlosti zahrnuté ve funkci SV.
Uzemnim planem je navrzena konkrétni zastavitelna plocha Z7b jako plocha zelen& soukromé
s moznosti realizace staveb pro hospodarstvi ve vazb& na navazujici hospodaFskou usedlost.
Dale jsou vymezeny zastavitelné plochy Z5b a Z6b, které budou tvofit jediny celek se stavbami
umisténymi v zastavitelnych plochach Z5a a Z6a (ve funkci SV) a plocha Z5c¢ navazujici na
stabilizovanou plochu ve funkci SV. Z dlivodu zaji§téni pfiméfené intenzity zastavby v plochach
ZZ jsou pro vymezené zastavitelné plochy stanoveny podrobnéjSi podminky prostorového
usporadani a ochrany krajinného razu véetné prvkl regulacéniho planu.

V ramci koncepce krajiny jsou dale zastoupeny nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti (podrobnéji viz kap. f.3):

o Zemédélské - AZ

e Lesni-LE

e Pr¥irodni - NP

e SmisSené nezastavéného uzemi - MN
¢ Vodni plochy a toky - WT

Odlivodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi byla stanovena v souladu s aktualnimi pravnimi pfedpisy k datu
14. 4. 2021. Hranici zastavéného uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, ve vyjimeénych pfipadech
je tvofena spojnicemi lomovych boda stavajicich hranic nebo bodu na téchto hranicich. Je zakreslena
v grafické ¢asti dokumentace (Hlavni vykres, Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi).

Zakladem vymezeni hranice zastavéného Uzemi je zastavéna Cast obce vymezena k roku
1966 a vyznacena v mapach evidence nemovitosti tzv. intravilan. Z tohoto divodu byly podrobné
prochazeny tisténé katastralni mapy z 80. let minulého stoleti, ve kterych byla hranice intravilanu jesté
zanesena. Do zastavéného Uzemi byly zahrnuty zastavéné stavebni pozemky (pod spole€nym
oplocenim), stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni
zastavéné pozemky, ostatni vefejna prostranstvi a dalSi pozemky obklopené ostatnimi pozemky
zastavéného uzemi.

Odliivodnéni stanoveni podminek prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Dle prilohy &. 7, odst. 1, bodu f) vyhlagky &. 500/2006 Sb., v platném znéni, se v UP mimo
»Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s urCenim pfevazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti (véetné
stanoveni, ve kterych plochéch je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro uéely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu, napfiklad vySkova requlace zastavby, charakter a struktura zastavby, rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuziti. UP Kostelec v ramci podminek vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ¢ v ramci podminek pro konkrétni zastavitelné
plochy tyto podrobnéj$i podminky stanovuje, a to v podrobnosti pfislusejici Gzemnimu planu. Ty jsou
navic dopinény o prvky regula¢niho planu, a to v souladu s ustanovenim §43 odst. 3 stavebniho
zakona a usnesenim zastupitelstva obce ze dne 18. 19. 2021. Tyto prvky requlacniho plénu jsou
obsaZeny jednak v kap. 3 pro konkrétni zastavitelné plochy, jednak v kap. 6, kde upravuji poZadavky
na_charakter zéstavby a prostorové fedeni staveb obecné. Uzemni plan pro jednotlivé zastavitelné
plochy stanovuje maximalni pocet RD, resp. staveb obsahujicich bydleni pfip. rozmezi vyméry pro
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budouci stavebni pozemky, a to za ucelem zajisténi pfijatelné, v misté& obvyklé hustoty zastavby, v
ramci vymezenych zastavitelnych ploch. Tyto regulativy jsou stanoveny za u€elem zachovani
charakteru zastavby, kdy na hospodarské usedlosti navazovali rozlehlé pozemky zahrad a sadu
s hospodarskymi stavbami, novéjSi stavby pro bydleni pak byly situovany ve vazbé na komunikaci a
do volné krajiny smé&fovaly zahrady. Za u€elem zachovani venkovského charakteru zastavby, pro
oblast typického, jsou stanoveny podminky dodrzeni zakladnich tvar( objektl pro bydleni (rodinné
domy a zemédélské usedlosti) véetné zplsobu zastfeSeni a tvaru stfech, oploceni apod

Odavodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni

V nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci (ZUR Kralovehradeckeho kraje v platném znéni) jsou
vymezeny vefejné prospésné stavby (VPS), které jsou UP Kostelec prevzaty a zpfesnény. Jedna se o:

- zpfesnéni navrhovaného koridoru nadmistni technické infrastruktury CNZ-TE3 pro vystavbu
nadzemniho elektrického vedeni VVN 2x110 kV TR Novy BydZzov - Vinary - Volanice - Ji¢inéves -
TR Staré Misto v souladu se ZUR - jedna se o nadmistni zamér technické infrastruktury ze ZUR
prevzaty a zpfesnény do UPD obce Kostelec. V ZUR je tento zamér veden jako krajska VPS TE3
a UP v souladu se ZUR tento koridor také vymezuje jako VPS s oznadenim VT1;

- zpfesnéni navrhovaného koridoru pro realizaci silnice 1/32 v prostoru Starého Mista se vSemi
objekty a souvisejicimi stavbami s oznac¢enim CNZ-DS8 - jedna se o nadmistni zamér dopravni
infrastruktury ze ZUR prevzaty a zpfesnény do UPD obce Kostelec stim, ze v UP je navic
stanovena podrobnéjsi podminka prostorového uspofadani spocivajici v nepfipustnosti
umistovani jakékoliv stavby, které nesouvisi s planovanou vystavbou prelozky silnice 1/32. V ZUR
je tento zamér veden jako krajska VPS DS8 a UP v souladu se ZUR tento koridor také vymezuje
jako VPS s oznacenim VD1,

- zpresnéni navrhovaného koridoru pro realizaci silnice 1/32 v prostoru Ji¢inévsi (usek Ji¢inéves -
BartouSov) se vSemi objekty a souvisejicimi stavbami s oznaenim CNZ-DS9 - jedna se o
nadmistni zamér dopravni infrastruktury ze ZUR pievzaty a zptesnény do UPD obce Kostelec
s tim, ze v UP je navic stanovena podrobnéj$i podminka prostorového uspofadani spodivajici
v nepfipustnosti umistovani jakékoliv stavby, které nesouvisi s planovanou vystavbou prelozky
silnice 1/32. V ZUR je tento zamér veden jako krajska VPS DS9 a UP v souladu se ZUR tento
koridor také vymezuje jako VPS s oznacenim VD2;

- UP dale vymezuje navrzenou cestu do Dolan v&etné vefejného osvétleni jako VPS VD3 a veiejna
prostranstvi v obci pro pfedkupni pravo. Jedna se o PP1 - vefejné prostranstvi pfi navrzené cesté
do Dolan a PP2 - naves svodni nadrzi a navazujici park u obecniho ufadu. Nevyplynuly
skute&nosti vedouci k potfeb& vymezeni ploch asanaci.

f 3) KONCEPCE RESENi KRAJINY A OCHRANA PRIRODNICH HODNOT

Odivodnéni koncepce feseni krajiny

Geomorfologicky patfi exponované uzemi do:

provincie: Ceska Vysotina
subprovincie: Ceska tabule

oblast: SeveroCeska tabule
celek: Jiinska pahorkatina
podcelek: Turnovska pahorkatina
okrsek: Ji¢inévska pahorkatina

Z klimatického hlediska (dle Quitta, 1971) se Kostelec nachazi v teplé klimatické oblasti
(M)T11. Nadmofska vySka se pohybuje v rozmezi 260 - 312 m n. m. NejniZze poloZzené Uzemi obce je
misto pod rybnikem na hranicich s Dolany (260 m n.m.) a nejvy38im bodem v obci je bezejmenna
vyvySenina u silnice 1/32 pfi hranici se sousedni Ji¢inévsi (312 m n.m.). Re$ené Gzemi je zemé&dé&lsky
intenzivné obhospodafovano. Lesnicky nalezi celé feSené Uzemi k Pfirodni lesni oblasti €. 17 - Polabi.
Lesnatost je vyrazné podprdmérna, jediny les se nachazi zapadné od vlastniho Kostelce na hranici se
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sousednimi Dolany (obec Ji€inéves). Z hydrologického hlediska je obec chuda na vodni plochy a toky,
pfi jizni hranici s Dolany se nachazi obecni rybnik, ktery napaji dva bezejmenné potoky a z rybnika
jeden bezejmenny potok odtéka smérem na sousedni Dolany (Ji¢inéves) a dal$i bezejmenny potok se
nachazi v severozapadni &asti feSeného tzemi, jedna se o pritok Cerného potoka tvoficiho severni
hranici k.u.

Uzemnim planem je respektovana poloha Fe$eného Uzemi ve vlastni krajiné &. 13 - Jiginsko.
UP je splnén tkol pro zajisténi ochrany barokni komponované krajiny, kdyZ nejsou zastavitelné plochy
umistovany do poloh, kde by mohly tuto krajinu narusit a pro zastavbu jsou stanoveny podrobnéjsi
podminky ploSného usporadani.

Koncepce feSeni krajiny je zalozena na respektovani zakonnych VKP dle § 3 ZOPK (lesy,
raSelinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy apod.), na uplatnéni navrhu uzemniho systému
ekologické stability (USES lokalni urovn&) véetn& tzv. interakénich prvk(. Zohlediuje i ochranu
zemédélské pady proti vodni a vétrné erozi vhodnymi protieroznimi opatfenimi a potfebu zvyseni
pfirodni slozky v zemé&dé&lské krajiné (doprovodnou zeleni podél cest a komunikaci, zatravnénim
vhodnych lokalit aj.). Koncepce tedeni krajiny v UP Kostelec vytvaFi predpoklady ke zvy$eni
ekologické stability krajiny a k udrzeni i zkvalitnéni krajinného razu.

Koncepce fteSeni krajiny vk.U. Kostelec u Ji€inévsi vychazi znavrhu komplexnich
pozemkovych Uprav - resp. z navrhu spoleénych zafizeni (cesty v krajiné zajistujici pfistupnost
pozemku, prvky USES a interakéni prvky), které byly jiz realizovany. Koncepce je zaloZena na
uplatnéni ekologicky stabilnich prvkd krajiny a jejich ochrang, na navrhu USES s dopln&nim
interakénich prvk(, pro ty stavajici zajistuje UP ochranu. S ohledem na skute¢nost, Ze F.4. mGze byt
ohrozovano vodni a vétrnou erozni, je vramci u vétSiny funkci v krajiné) umoznéna realizace
protieroznich opatfeni.

Prostupnost krajiny je zaji$téna respektovanim planu spoleénych zafizeni KoPU. Dostate¢né
zastoupeni dopravni infrastruktury mistniho charakteru v krajiné nejen zlepSuje hospodaiské a
rekreaéni vyuziti krajiny, ale ma vyznam i v ochrané zemédeélské pudy proti vodni a vétrné erozi.
Protierozni opatfeni jsou zahrnuta do technického feSeni cest - odvodnéni, doprovodné porosty,
zatravnéné prikopy s vysadbami, travnatymi mezemi a vysadbami. Zahusténim sité ucelovych
komunikaci dochazi ke zmensovani zemédélskych honu, coz je také jedno z protieroznich opatfeni.

UP Kostelec reguluje na umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Uéely uvedené v §
18 odst. 5 stavebniho zakona. V plochach AZ jsou pfipustna pouze zafizeni zemédélské prvovyroby
vazané na konkrétni zemédeélsky obhospodafovanou Ilokalitu nezbytné pro obhospodafovani
zemédeélské plady v nezastavéném Uzemi a pastevectvi. Jedna se o Zlaby, pfistfeSky pro zvifata na
pastvé apod., které nemaji charakter budovy. Stavby, které maji charakter budovy (vymezeno
v pojmech, napf. seniky, haly na uskladnéni) a dale skleniky a pfistfeSky pro zemédélskou techniku
jsou ve volné krajiné nepfipustné, a to z hlediska ochrany pfirody a krajiny a zachovani krajinného
razu. Tyto budovy je v feSeném Uzemi mozné umistit v ramci ploch vyroby VZ, SV a ZZ (viz kap. 6
vyrokové &asti). Pokud vyvstane potfeba umistit ve volné krajiné jiné stavby, neZ je pfipustné, bude
muset byt tato potfeba fe$ena zmé&nou UP Kostelec v souladu s platnou legislativou a projednana
s pfislusnymi dotéenymi organy. Dale UP, z diivodu zachovani krajinného razu a zamezeni zakladani
nekoordinované zastavby ve volné krajiné, zafadil mezi nepfipustné vyuZiti ploch nezastavéného
uzemi (fj. AZ, LE, NP, MN a WT) hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Ta je mozné
umistit v rdmci stabilizovanych ¢i rozvojovych ploch bydleni (BV, SV), ob&anského vybaveni (OV).
Z duvodu vylou€eni pochyb pfi povolovani staveb, zafizeni a zmén vyuziti nezastavéného uzemi jsou
definovany nékteré pojmy, se kterymi UP Kostelec pracuje. Ochrana nezastavéného Uzemi je timto
zplsobem stanovena ve vefejném zajmu. Ve vefejném zajmu byla v UP Kostelec omezena realizace
nékterych staveb (viz vySe), dale realizace oplocovani ve volné krajiné (vyjma uvedeného
v regulativech funkénich ploch), nebot je to Zadouci z ddvodu prostupnosti krajiny pro volné Zijici
ZivoCichy a pro Clovéka. Ve vefejném zajmu jsou zajistény i podminky ochrany krajinného razu a
podminky pro rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské plidy, PUPFL a
ekologickych funkci krajiny (kromé nevhodného umistovani nékterych staveb ve volné krajiné napf.
eliminace negativnich vlivli vyuzivani pfirodnich zdroji na Zivotni prostfedi apod.).

V ramci koncepce krajiny se uplatiuji nasledujici plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti (dle
§ 13 - 17 vyhladky &. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzZivani izemi, v platném znéni):
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e Zemédélské - AZ predstavuji intenzivné zemédélsky vyuzivanou pldu (ornd). Jejich pfirozenou
soucasti jsou remizky, meze, neobhospodarfované ostriivky, solitérni stromy a skupiny kefl, polni
cesty. V feSeném uzemi zabiraji rozsahlé plochy;

e Lesni - LE vieSeném uzemi se jedna pouze o jediny lesni celek situovany zapadné od
zastavéného uzemi. Obecné je Uzemnim planem umoznéno zalesfovani zemédélskych pozemku.

e Pfirodni - NP - do ploch pfirodnich - NP je v feSeném Uzemi zafazena pouze &ast lokalniho
biocentra, zasahujiciho do Uzemi Kostelce z k.U. Dolany u Chyjic;

e Smisené nezastavéného tuzemi - MN - jsou vymezeny z divodu zvySeni podilu pfirodni slozky v
zemeédélsky vyuzivanych plochach, a tam, kde je nutno omezit intenzivni obhospodafovani. Jsou to
plochy vymezené pfedevS§im v nivé vodoteCe a rybnika a situované mezi zastavénym Uzemim a
lesem. Jedna se o plochy se vzrostlou krajinnou zeleni, plochy s vyraznéj§im zastoupenim kefovych
porostU;

e Vodni plochy a toky - WT - jedna se o funkci obsaZzenou jak ve volné krajing, tak i v zastavéném
Uzemi. Ochrana vodnich ploch a tokd prostfednictvim Uzemniho planu spociva mj. i ve stanoveni
podminek pro jejich vyuzivani.

Ochrana prirody a krajiny

Resené Uzemi nezasahuje do lokalit soustavy Natura 2000 ani do zadné ptadi oblasti (PO) &i
evropsky vyznamné lokality (EVL) a ani do zaddného maloplo$ného zvlasté chranéného uzemi dle
ZOPK (ZCHU). Obecné ochrana ptirody a krajiny se tyka v8ech vyznamnych krajinnych prvkd danych
ze zakona a prvkd uzemniho systému ekologické stability (viz dale). Pfi JZ hranici se sousednimi
Dolany (obec Ji¢inéves) na uzemi sousednich Dolan (Ji€inéves) se nachazi PP Chyjicka stran se
starymi duby a s vyskytem zvlasté chranénych druhl rostlin a zivo€ichl (lilie zlatohlavek, naprstnik
velkokvéty, lykovec jedovaty, hrdliCka divoka, strakapoud velky, apod.). Do Uuzemi obce Kostelec
zasahuje pouze ochranné pasmo této pfirodni pamatky.

Vyznamné krajinné prvky ze zakona

Je nutno respektovat vSechny vyznamné krajinné prvky ze zakona (§ 3 pism. b zakona
€.114/1992 Sb.) jsou to vSechny lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy. V feSeném
uzemi jde tedy pfedevsim o lesni porosty, vodni plochy (rybnik pfi jizni hranici, niva vodotece) a toky.
»,Vyznamny krajinny prvek je ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna cast krajiny, ktera
utvari jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability”.

Ochrana krajinného razu

Dle ZUR Krélovéhradeckého kraje v platném znéni spada celé feSené uzemi do vlastni krajiny
&. 13 Jiginsko. Re$ené Uzemi lezi v krajinném a kompoziénim prvku Valdstejnska a Marianska
zahrada. UP je spinén Ukol pro zajisténi ochrany barokni komponované krajiny, kdyZ nejsou
zastavitelné plochy umistovany do poloh, kde by mohly tuto krajinu narudit a pro zastavbu jsou
stanoveny podrobnégjsi podminky ploSného uspofadani. Krajinny raz, kterym je zejména pfirodni,
kulturni a historicka charakteristika urcitého mista &i oblasti, je chranén pfed &innosti snizujici jeho
estetickou a pfirodni hodnotu. Ochrana krajinnych a kulturnich struktur patfi k zakladnim ukolim
ochrany pfirody a krajiny. Pfirodni, kulturni a historickou slozku krajinného razu mista ve smyslu § 12
zakona je nezbytné chranit.

Uzemni systém ekologické stability (USES) - viz dale:

Ostatni souvisejici hodnoty

e vyznamné prvky sidelni zelené (parkova zelefi na vefejnych prostranstvich, uliéni stromoradi,
aleje podél silnic, vyznamna solitérni zelefi s parametry pamatnych strom( v krajiné i zastavéném
uzemi);

e plochy vymezené v Uzemnim planu jako Pfirodni - NP a SmiSené nezastavéného tuzemi - MN;
e prvky uzemniho systému ekologické stability - lokalni biocentrum LBC 1 a interakéni prvky;

e cenné pohledy na obec, vyhledy do krajiny a krajinné osy;
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e urbanisticka a krajinafska funkce vodnich tokd a vodnich ploch (hydrologicka, biologicka a
ekostabiliza¢ni funkce);

e lesy hospodarské, pudy I. a ll. tfidy ochrany;

e prostupnost krajiny - stavajici cestni sit’ v krajing, propojeni zastavby s pfirodnim zazemim;
e obcanské vybaveni vefejného charakteru;

e vybavenost technickou infrastrukturou;

e obsluznost hromadnou autobusovou dopravou v&. autobusovych zastavek;

e prvky melioraéni soustavy (investice do pldy - meliorace, hlavni odvodfiovaci zafizeni);

Uzemni systém ekologické stability

Podle § 4 zakona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni, vymezeni systému ekologické stability
zajiStuje uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi, pfiznivé plsobeni na okolni méné stabilni ¢asti
krajiny a na vytvoreni zaklad(i pro mnohostranné vyuzivani krajiny. Ochrana USES je povinnosti
v8ech vlastnik(i a uzivatell pozemk( tvoficich jeho zaklad. Jeho vytvafeni je vefejnym zajmem, na
kterém se podileji vlastnici pozemki, obce i stat.

V souladu se ZUR Kralovéhradeckého kraje Gzemni plan nevymezuje USES nadregionalniho
ani regionalniho vyznamu. USES lokalni urovné je koordinovan s Gzemnim systémem ekologické
stability vymezenym v UPD sousednich obci. Jako prvek USES lokalniho vyznamu je v feSeném
uzemi vymezeno LBC1. Jedna se o Cast lokalniho biocentra, zasahujiciho do uzemi Kostelce z k.u.
Dolany u Chyjic.

USES je vUP doplnén tzv. interakénimi prvky, coZ jsou stavajici i nové navrzené
(prodlouzené) liniové prvky v zemédélské krajiné, na feSeném Uzemi sledujici zejména komunikace,
polni cesty, hranice pozemk(, meze a drobné vodotece. Jedna se o stromoradi v travnatych pasech
podél komunikaci a polnich cest, resp. nepravidelné fady stromd &i kefa. V feSeném Uzemi plni funkci
interakénich prvk( také plochy smiSené nezastavéného Uzemi (MN). Na lokalni urovni interakéni
prvky zprostfedkuji pfiznivé pusobeni ostatnich ekologicky vyznamnych krajinnych segmentd.
Vzhledem k omezenym parametrdm jejich realizace nevyzaduje zabory zemédeélské plidy, maji navic
vyznamnou krajinotvornou a protierozni funkci.

Vyznamnym kritériem pro hodnoceni stavu krajiny je koeficient ekologické stability (KES).
Koeficient ekologické stability je pomérové Cislo, které stanovuje pomér ploch tzv. stabilnich (lesy,
trvalé travni porosty, sady, zahrady, vodni plochy) a nestabilnich krajinotvornych prvka (orna ptda,
zastavéné plochy, ostatni plochy) v daném uzemi.

KOEFICIENT EKOLOGICKE STABILITY (KES)

Druh vyméra | zeméd orna ovocné trvalé vodni | zastavéné | ostatni
pozemku / c)élkem p celk- puda zahrady sady travni | lesy plochy plochy plochy KES
% vyméry ' ) porosty

Kostelec 226 202 192 2 1 7 4,5 1,5 4 14 0,07
% 100 89 84 1 0,5 3,5 2 0,5 2 6,6

Vypocet koeficientu ekologické stability (KES):

lesni plida + vodni plochy + trvalé travni porosty (dfive louky a pastviny) + sady + zahrady
KES =

zastavéné a zpevnéné plochy + orna puda

stabilitu a mensi naroky jak materialni, tak organizani na vytvofeni ekologické stability.
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Hodnoceni indikatoru koeficientu ekologické stability (vzhledem k CR):

KES pod 0,4 - Uzemi nestabilni - neudrzitelné
KES 0,4 - 0,89 - Uzemi malo stabilni - neudrzitelné
KES 0,9-2,99 - Gzemi mirné stabilni

KES 3,0 - 6,2 - Uzemi stabilni

KES nad 6,2 - Uzemi relativné pfirodni

Klasifikace uzemi na zakladé hodnoty KES (dle I. Michala):

Krajinny typ A - krajina zcela pfeménéna ¢lovékem

KES do 0,3 Uzemi nestabilni - nadpriimérné vyuzivana uzemi s jasnym poru$enim pfirodnich struktur.
KES 0,4 - 0,8 uzemi mélo stabilni - intenzivné vyuzivand kulturni krajina s vyraznym uplatnénim
agroindustrialnich prvka.

Krajinny typ B - krajina intermedialni

KES 0,9 - 2,9 uzemi mirné stabilni - b&Zna kulturni krajina, v niZ jsou technické objekty v relativnim
souladu s charakterem relativné pfirodnich prvkd.

Krajinny typ C - krajina relativné pfirodni

KES 3,0 - 6,2 uzemi stabilni - technické objekty jsou roztrouSeny na malych plochach pfi pfevaze
relativné pfirodnich prvkd.

KES nad 6,2 uzemi relativné pfirodni.

Z hlediska hodnoty KES spada feSené uzemi do nizké hodnotici kategorie ,,uzemi nestabilni -
neudrzitelné®. Jedna se o intenzivné vyuzivanou kulturni Kkrajinu s vyraznym uplatnénim
agroindustrialnich prvkd. Dle CSU k 31. 12. 2019 ma obec Kostelec KES 0,07. CoZ je podpriimérna
hodnota KES ve srovnani s ORP Jigin (KES pro ORP Ji¢in je 0,5, zdroj CSU k 31. 12. 2019) a
zejména ve srovnani s Kralovéhradeckym krajem (KES 1,1). Vysledek KES je vSak velmi orientacni
hodnotou, nevyjadfuje strukturu, reprezentativnost, kvalitu ani funkénost jednotlivych segment.

Vodni toky a plochy

Re$ené uzemim na vodni toky chudé. P¥i jizni hranici obce se sousednimi Dolany (Ji¢inéves)
se nachazi dva bezejmenné potoky, které napaji obecni rybnik, dalSi bezejmenny potok se nachazi
v severozapadni &asti feSeného Gzemi, jedna se o pritok Cerného potoka tvoficiho severni hranici k..
Na navsi je pak umeéla vodni nadrz slouzici jako pozarni nadrz.

Povodi

Re$ené uzemi spada do hlavniho evropského povodi Labe (&. h. p. 1-01-01-001), resp. do
zakladniho povodi Mrliny (€. h. p. 1-04-05-001), které je bezejmenny vodni tok natékajici i vytékajici
z obecniho rybnika v Kostelci (IDVT 10177884) levostrannym pfitokem. DalSi bezejmenny vodni tok
natékajici do rybnika v Kostelci ma IDVT 10177885. Bezejmenny vodni tok (IDVT 10176624)
nachéazejici se v zapadni ¢asti Kostelce a natékajici v sousednim Vesci (Veli§) do Cerného potoka je
soucasti zakladniho povodi feky Cidliny (€. h. p.1-04-02-001).

Sprava toku

Povodi Labe, s.p je spravcem vSech bezejmennych vodnich tok( v Kostelci (IDVT 10177884,
10177885 a 10176624)

Dle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakonl v platném znéni (vodni
zakon), § 49 Opravnéni pfi spravé vodnich tokud, odstavec 2c¢ je nutné ponechat volny manipulaéni
pruh u drobnych vodnich tokl v Sifce alespofi 6 m od bfehové €ary. Dal je nutné zachovat podél
zakrytych useku (trubnich useku) hlavnich odvodfiovacich zafizeni (HOZ) nezastavény manipulaéni
pruh o Sifce 4 m od osy potrubi na obé strany a podél otevienych HOZ 6 m Siroky oboustranny
manipulaéni pruh (méfeno od vrchni hrany a v pfipadé provadéni vysadeb okolo HOZ realizovat
vysadbu pouze po jedné strané ve vzdalenosti min. 1 m od vrchni hrany, u zakrytych HOZ pak ve
vzdalenosti minimalné 4 m od osy zatrubnéni. Konkrétni zasahy do tokd, bfehovych porosti (navrh
vysadeb ploch vefejné zelené) &i pfistupovych cest je nutné projednat se spravcem vodniho toku.
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Zaplavové Uzemi, protierozni a protipovodriova ochrana, navrhy opatreni na tocich

Do feSeného Uzemi nezasahuje zaplavové izemi. Re$eného prostoru se netyka rezim uzemi
zvlastni povodné pod vodnim dilem ani historické povodné.

Uzemni plan nenavrhuje Zadné konkrétni vodohospodarské, protierozni a protipovodiiové
opatfeni, ta jsou umoznéna prakticky ve vSech funkénich plochach v ramci stanovenych podminek
jejich vyuziti.

K posileni retencni schopnosti Uzemi a ke zvySeni protipovodiiové ochrany by méla (kromé
vySe uvedeného) pfispét i nasledujici opatfeni, s nimiz UP podcita:

e realizace protieroznich opatfeni na plochach zemédélské pudy - vhodna organizace puldniho

fondu, Setrné zplsoby obhospodarfovani a stavebné technicka opatfeni (zatravriovani pasy,
prilehy apod.) respektujici pfirodni hodnoty vé. krajinného razu;

e realizace navrzenych prvki USES a interakénich prvk(, ktera by méla vyrazné prispét také
k ochrané pudy proti erozi a k zadrzeni vody v krajing;

e revitalizaCni opatfeni na tocich - pfi navrzich uprav tokl a zafizeni na nich je tfeba (po konzultaci
se spravcem toku) pfimérené respektovat a dopliovat bfehové porosty, tak i charakter koryt
vodotedi coby krajinotvorny prvek, procistit koryta;

e pii zastavbé uzemi je nutno dbat na to, aby odtokové pomeéry z povrchu urbanizovaného uzemi
byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni, tzn., aby nedochazelo ke zhorseni odtokovych
pomér( v tocich;

Zemédélsky pudni fond a Pozemky uréené k plnéni funkci lesa
Viz kap. h 1) a h 2) OdGvodnéni UP.

f 4) OCHRANA KULTURNICH A HISTORICKYCH HODNOT

Jako hodnoty urbanistické, architektonické a kulturné-historické oznacuje UP urbanistickou
strukturu obce a venkovsky charakter zastavby (viz kap. 2.2).

Kulturni pamatky

V Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR (USNKP) je zapsan kostel
Nanebevzeti Panny Marie (C. rejstfiku 29705/6-1205) - jedna se o areal plivodné gotického kostela
viditelného z SirSiho okoli. Goticka pozdéji upravovana architektura spolu s dfevénou zvonici z 80. let
19. stoleti. Kostel obklopuje hibitov obehnany kamennou ohradni zdi z piskovcovych kvadri krytych
piskovcovymi plochymi deskami. Severné od kostela je dfevéna zvonice, jejiz Celni strana je v€lenéna
do probihajici ohradni zdi. Za G¢elem ochrany kulturné-historické hodnoty kostela Nanebevzeti Panny
Marie v Kostelci i jako dominanty mistniho vyznamu je UP stanovena podminka odstupu od kostela
s jakoukoliv dal§i zastavbou na min. vzdalenost 30 m od ohradni zdi kostela pro plochy ve funkcich
SV a ZZ (netyka se novostaveb umistovanych na stavenich pozemcich evidovanych v KN).

Dale je v USNKP zapséan sloup se sochou sv. Jana Nepomuckého (&. rejstfiku 100238) -
jedna se o kvalitni sochafské dilo s méné obvyklym dynamizujicim motivem zemského patrona s
kiizem ve vztyCené ruce. Situovano na navrsi po pravé strané silnice 1/32 na vychodni hranici
s Ji¢inévsi.

V USNKP je také zapsan sloup se sochou Panny Marie Immaculaty (&. rejstfiku 100239)
nachazejici se na navsi u kfizovatky naproti obecnimu Ufadu - jedna se o kvalitni vrcholné barokni
skulpturu z druhé C&tvrtiny 18. stoleti
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Pamatky mistniho vyznamu

V feSeném Uzemi se nachazeji nékteré objekty pamatkové a kulturni hodnoty, které nejsou
registrovany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky. Tvofi v§ak nedilnou sou&ast
zdejsiho hmotného kulturné-historického dédictvi. V UP jsou, ve snaze podpofit jejich faktické
plnohodnotné uchovani, pfip. i vyS8i stupen jejich pamatkové ochrany, respektovany a vyznaceny
v grafické casti - jedna se o zelezny kfiz s Kristem na kamenném podstavci severné od
zemédeélského arealu a vyklenkova kaplicka pfi polni cesté severné od Kostelce, zdéna trafostanice
na jihovychodnim okraji obce, zachovalé objekty mistni venkovské architektury v urbanistickém jadru
obce.

Archeologické pamatky

Vyhodnoceni uzemi z hlediska archeologické pamatkové péce

Soupis nalezist’
1. pole v poloze ,Na strani“; pfi orbé; p. P. Josef Jandecka (starosta), r. 1869; unéticky bronzovy
depot (4 naramky - ,svitky dratu jako z Unétic*);
. pole v poloze ,U kapli¢ky; unéticka, mladohradistni a stfedovéka keramika;

. hrana svahu zapadné od vsi, parc. €. 623, ZM 10:13-12-05, 465:290 mm; povrchovy
sbér; E. Sneberkova, 9. 11. 1998; pravéka Stipana kamenna industrie a stfedovéka
keramika;

n

zapadni okraj intravilanu, v misté (zbofeného) €p. 1 a &p. 2, poloha "Hradistata"; areal stredovéké
tvrze; Pozn.: udajné zachovana ¢ast gotickych sklepu; tvrz doloZzena k r. 1318, zanikla asi po r.
1428;

o u stodoly p. Janecka, u ¢p. 1, "Za humny"; 19. 6. 1919; stfedovéky mincovni depot
v keramickém hrnku (asi 5000 ks bilych penéz Vladislava I1l. a Ludvika
Jagellonského);

3. stfed obce, na severni hrané pramenné panve; opevnény kostel;

4. pole za vsi svazujici se k severu, mezi cestou do Ji¢inévsi, kétou 312,2 m a silnici do Vesce; pfi
orbé pfed r. 1891; slezskoplaténické pohiebisté, keramika (torzo nadoby), zlomky bronzového
plechu; Pozn.: dle soudobych zprav ,se tam koné propadaji do hrobd*;

o

ve sklepé ¢p. 7 (hospoda); prizkum J. Slavik; druhotné pouzité stfedovéké architektonické clanky,
(2 poprsniky/?/ z hradu Veli§); Pozn.: datace 2. pol. 14. az poCatek 15. stol.;

6. jihovychodni svah za &p. 7; aZ k transformatoru pod vsi a dale na vychod smérem ke statni silnici,
poloha .,V Krkavéicich® (V Krkavici), ZM 10:13-21-01, 059:305, 031:278, 046:257, 050:260,
075:300 mm; povrchové sbéry a letecky prlizkum, E. Ulrychova, r. 1995/96; plocha udajného
dvojdilné ,hradisté“ s nejlépe zachovanou jihozapadni - nejméné dulezitou partii ,opevnéni®,
neoliticka, udajné stfedohraditni aZ mladohradistni a stfedovéka keramika;

Pozn.: znama pseudolokalita s rozkolisanou dataci ,slovanskych nalez(®, kdy tzv. ,val“ a ,pfikopy*
vznikly chybnou interpretaci €asti uvozu (pomistni nazev ,Stara prazské cesta®);

PG

. plocha tzv. ,kosteleckého hradisté“; povrchovy sbér, E. Ulrychova, 4. 3. a 30. 3. 1999;
neoliticka, stfedovéka keramika;

. plocha tzv. ,kosteleckého hradisté”; geodetické zaméfeni PU Pardubice; nedatovany
areal;
. severovychodné od vsi; poloha "V Krkavici"; povrchovy sbér, E. Ulrychova, r. 2013; S-

JTSK 674190, 1019062; neoliticka a mladohradistni keramika.
Nelokalizované nalezy z katastru:

¢ ojedinéla neoliticka a eneoliticka brousena kamenna industrie (sekerky, sekeromlat);
o dar starosty J. JandeCka z Kostelce; ojedinéla neoliticka brouSena kamenna industrie (sekera);
e Fimska médéna mince (Gordianus?); Pozn.: nejisté, mince byla posSkozena;
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Prvni pisemna zminka o obci se vaze k roku 1320.

Kategorizace uzemi z hlediska archeologické pamatkové péce

Vzhledem k vySe uvedenému je nutné vyhodnotit administrativni izemi obce Kostelec jako

,uzemi s archeologickymi nalezy“ (UAN), ve smyslu §22 z&kona &. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péeci, v platném znéni.

Uzemi s archeologickymi nalezy také splfiuji podminky pro to, aby mohla byt povaZovana
za Uzemi s vyskytem archeologického dédictvi ve smyslu Umluvy o ochrané archeologického dédictvi
Evropy (revidované) vyhlaSené pod €. 99/2000 Sb. m.

Podle metodiky zpracované v ramci vyzkumného Ukolu ,Statni archeologicky seznam CR*
¢. KZ117PO20PP001 zadaného Ministerstvem kultury CR (viz Bedvar, L. - Cejpova, M. - Ernée, M. -
Knechtova, A. - Krusinova, L. - Sklenafova, Z. - Vachdt, P. - Volfik, P. 2003: Statni archeologicky
seznam Ceské republiky. Praha.) je za ,izemi s archeologickymi nalezy“ povaZzovan prostor, kde jiz
byly jakékoliv archeologické nalezy movité ¢i nemovité povahy identifikovany a rovnéz tak prostor,
kde je mozné vzhledem kjeho dosavadnimu vyvoji a pfirodnim podminkam (zejména
geomorfologickym, pedologickym, hydrologickym a klimatickym) tyto nalezy ocekavat.

Administrativni Gzemi obce Kostelec i

nahledova mapova priloha k archeologickému podkladu pro pripravu UP

(polygonem vyznaden intravilan)
' ~ napicky

Vliv staveb, stavebnich Uprav, udrzovacich praci a terénnich Uprav na archeologické dédictvi

Kazda stavebni ¢i jina obdobna Cinnost, ktera bud jakkoliv pozménuje stavajici vnéjsi uroven
terénu (tj. mimo objekty) nebo je obdobnym zpusobem realizovana uvnitf objektl (napf. ve sklepich,
ale i v zasypech podlah &i kleneb), je spojena s faktickou likvidaci archeologickych terénnich situaci
v misté zasahu, coz ve svém dopadu znamena téz likvidaci vzajemnych vztah( mezi témito terénnimi
situacemi a zde se nachazejicimi archeologickymi nalezy movité povahy.

Jakkoliv je v odlivodnénych pFipadech mozné realizaci téchto €innosti akceptovat, bude tfeba
zajistit odpovidajici dokumentaci v8ech odkrytych archeologickych situaci a zachranu movitych
archeologickych nalezu, a to prostfednictvi zachranného archeologického vyzkumu.

Pozadavky na ochranu archeologického dédictvi v posuzovaném Uzemi:

1. vzhledem k prokazané pritomnosti archeologického dédictvi v uzemi s archeologickymi nalezy ve
vymezeném regionu je nutné, aby v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy majitelé nemovitosti,
respektive stavebnici tuto skutenost zohlednili a to konkrétné tim, ze jeSté ve fazi stavebniho
zaméru, nejpozdéji vSak ve fazi pfipravy projektu zkontaktovali odbornou organizaci opravnénou
provadét na tomto Uzemi archeologické vyzkumy (viz pfilozeny seznam), kde jim bude poskytnuta
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informace, do jaké miry se jimi pfedlozeny zamér dotkne archeologického dédictvi a jakym
zpusobem Ize pfipadny negativni dopad realizace tohoto zaméru na zminéné archeologické
dédictvi minimalizovat.

2. informace o povaze feSeného Uzemi, tedy informace o tom, Ze jde o ,uzemi s archeologickymi
nalezy“, které zahrnuje nemovité terénni situace i movité nalezy indikujici osidleni datované do
doby pravéké, stfedovéké a novovéké a jako takoveé spliiuje vdechny podminky pro to, aby bylo
povazovano za archeologické dédictvi ve smyslu mezinarodni Umluvy o ochrané archeologického
dédictvi Evropy (revidované) vyhlasené pod ¢. 99/2000 Sb. m., a je rovnéz chranéno dle platnych
pravnich predpisu, tj. zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni, budou
zahrnuty do zavazné &asti uzemné planovaci dokumentace, nebot' tento fakt do jisté miry limituje
vyuziti daného tuzemi.

Na uzemi s archeologickymi nalezy je stavebnik povinen dle § 22 a 23 odst. 2 zdkona
€. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisli, oznamit zamér stavebni
ginnosti Archeologickému ustavu AV CR a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci na dotéeném
Uzemi provést archeologicky vyzkum. Archeologicky ustav AV CR a opravnéna organizace jsou
povinny uzavfit s vlastnikem nemovitosti dohodu o provedeni zachranného archeologického vyzkumu
v rozsahu nutném pro zajisténi ochrany a zachrany archeologickych pamatek.

Podminky, za jakych bude archeologicky vyzkum proveden (tedy zejména rozsah, zpusob
provedeni, doba trvani a naklady), jsou specifikovany v ramci dohody, kterou opravnéna organizace
uzavira se stavebnikem (resp. vlastnikem, spravcem ¢i uzivatelem prfislusné nemovitosti). V pfipadé,
ze k dohodé nedojde, rozhodne krajsky ufad o povinnostech stavebnika (resp. vlastnika, spravce &i
uzivatele nemovitosti) strpét provedeni archeologickych vyzkumd a o podminkach, za nichz
archeologické vyzkumy mohou byt provedeny (viz téz § 22 zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, v platném znéni).

V Koordina¢nim vykresu upP Kostelec je zakresleno uzemi s archeologickymi nalezy dle
predanych UAP ORP Ji¢in (zdroj NPU) a dle pfedanych podkladd AO MVC Hradec Kralove
(Archeologické oddéleni Muzea Vychodnich Cech).

V kap. 2.2 jsou vypsany hodnoty v administrativnim ramci obce, které UP navrhuje chranit.
Jedna se o hodnoty pfirodni a krajinné, pfirodné - civilizadni a civilizaéni. Uzemni plan je &asto
jedinym nastrojem ochrany téchto hodnot. Uvedené hodnoty jsou z€asti subjektivni a obvykle tak i
hare definovatelné. | diky své ,symbiotické” povaze v§ak maji nezastupitelné misto v uzemi.

f 5) KONCEPCE DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

f 5.1) Doprava

Regené Uzemi je obsluhovano pouze dopravou silniéni.

Silniéni doprava
Silniéni doprava mé pro dostupnost a obsluhu feSeného Uzemi rozhodujici ulohu. Obec
Kostelec se nachazi cca 7 km od Ji¢ina a cca 53 km od krajského mésta Hradce Kralové.

Obci Kostelec prochazi nasledujici silnice:

Silnice . tfidy:

1/32 Ji¢in (1/16) - Staré Misto - Ji¢inéves - Kopidino - Libice nad Cidlinou
(dalnice D11);

Silnice tvofi vychodni hranici k.U. Kostelec u Ji€inévsi. Tato silnice pfedstavuje vyznamnou
dopravni osu v zajmovém uzemi. Silnice je v majetku Ceské republiky a ve spravé Reditelstvi silnic a
dalnic CR. Pro obec Kostelec silnice zprostfedkovava dopravni napojeni na Ji¢in, Kopidino a dalnici
D11. Silnice 1/32 je vyuzivana osobni i nakladni dopravou smétujici ze severu Cech na dalnici D11
Hradec Kralové - Praha. Dalni¢ni exit €. 42 se nachazi jizné od f.U. u Podébrad, vzdaleny od obce cca
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39 km. Uzemni plan nenavrhuje zadné nové piimé napojeni na silnici |. tfidy.

Uzemni plan vymezuje a upfestiuje koridor pro realizaci silnice 1/32 v prostoru Starého Mista
se vdemi objekty a souvisejicimi stavbami s oznaenim CNZ-DS8, v souladu s nadfazenou GUzemné
planovaci dokumentaci kraje. V koridoru neni pfipustné umistovat jakékoliv stavby, které nesouvisi
s planovanou vystavbou pielozky silnice 1/32. Pro stavbu je vymezena VPS VDL1.

Uzemni plan vymezuje a upresiiuje koridor pro realizaci silnice 1/32 v prostoru Jiéinévsi (Gsek
Ji¢inéves - BartouSov) se vSemi objekty a souvisejicimi stavbami s oznaenim CNZ-DS9, v souladu
s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci kraje. V koridoru neni pfipustné umistovat jakékoliv
stavby, které nesouvisi s planovanou vystavbou prelozky silnice 1/32. Pro stavbu je vymezena VPS
vD2.

Silnice lll. tfidy a mistni komunikace:

111/28021 Kostelec (111/28024) - Vesec (111/28022);

111/28024 Ji¢inéves (1/32) - Dolany (111/28025);

111/28023 Kostelec (111/28021) - Kostelec (1/32);

Silnice Ill. tfid jsou v majetku Kralovéhradeckého kraje a ve spravé Spravy silnic

Kralovéhradeckého kraje.

Mistni komunikace slouzi ke zpfistupnéni jednotlivych pozemku a objektd. Pro mistni dopravu
jsou vyuzivany i pratahy silnic Ill. tfid, na né navazuji mistni komunikace, jejichz sit neni nikterak
rozvétvena. Na silnicich v obci se doporucuji Upravy komunikaci a odstranéni zavad tj. udrzba krytu,
zpevnéni, Uprava Sirky, poloméru zatacek, rozhledovych pomérda a zajisténi odtoku srazkové vody
z vozovky v zastavéném uzemi.

Sit mistnich komunikaci doplfiuje systém zemédélskych cest, které umozriuji obsluhu
jednotlivych pozemki v souladu s Planem spoleénych zafizeni KoPU. Pozemky, které jsou po
provedenych komplexnich pozemkovych Gprav vymezeny pro komunikace, jsou v UP zafazeny do
funkce Doprava silni¢ni - DS.

Ke kazdé stavbé rodinného domu, stavbé pro rodinnou rekreaci nebo souvislé skupiné téchto
staveb musi vést zpevnéna pozemni komunikace - dle § 20 odst. 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi (v platném znéni), pfi respektovani vyhlasky ¢. 23/2008
Sb. o technickych podminkach poZzarni ochrany staveb (v platném znéni), CSN 730802 a dal$ich
souvisejicich predpisti a norem. Dopravni pfipojeni staveb musi splfiovat pozadavky na dopravni
obsluznost, parkovani a pfistup pozarni techniky. Upravy dopravni sité je nutno realizovat s ohledem
na pfistup vozidel osob zdravotné postizenych, vozidel zachrannych sborl (hasi¢i, zdravotnici) a
sluzeb (svoz odpadu). PFfi navrhovani a realizaci vSech dopravnich staveb je nutno dodrzet
pozadované parametry a ustanoveni pfislusnych platnych CSN a souvisejicich predpist.

Budou respektovany stavajici a navrzené plochy Dopravy - silniéni - DS a jejich ochranna
pasma a Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch - PP.

Intenzity silni€ni dopravy

Intenzity silniéni dopravy jsou jednim z primarnich vstupnich (daju pfi posuzovani a
navrhovani silniéni sité &i jejich usek(. S&itani dopravy je cyklicky provadéno Reditelstvim silnic a
délnic CR pravidelné jednou za pét let. Zahrnuje dalnice, v8echny silnice I. a Il. tfidy a vybrané silnice
lll. tfidy a mistnich komunikaci. VeSkeré udaje jsou uvadény ve skuteénych vozidlech za 24 hodin v
obou smérech a predstavuji celoro¢ni prameér.

V feSeném Uzemi se nachazi jeden scitaci usek, €. 5 - 1127 na silnici I/32 v f. U. Na silnicich
lll. tfid v zajmovém Uzemi dopravni s¢itani provadéno nebylo.

Tabulka intenzit provozu - rok 2016

Celoro¢ni priimérna intenzita (pocet vozidel v dané kategorii za 24 h)

sci’;'nsilge Usek Vymezeni useku TV o} M sV
1132 5-1127 | Ji¢inéves, zaust. 328 - vyust. 501 800 5050 46 5896
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Legenda:

TV - tézka motorova vozidla celkem (v r. 2010 scitany privésy jako soucast TMV)
O - osobni a dodavkova vozidla bez privést i s privésy

M - jednostopa motorova vozidla

SV- vSechna motorova vozidla celkem (soucet vozidel)

Silnice 1/32 v zajmovém Uzemi diky své poloze v Uzemi a technickym parametrim je silné
vyuzivana tranzitni dopravou, intenzita dopravy je zde velmi vysoka. JelikozZ silnice 1/32 neprochazi
zastavénym Uzemim a neni v bezprostfednim kontaktu s obytnou zastavbou, je skutec¢na zatéz pro
zivotni prostfedi, obytnou pohodu a bezpecnost provozu v obci z provozu silnice 1/32 spiSe mensi a
nepfedstavuje ani dopravni bariéru pro provoz ve vlastnim Kostelci. V obci se nenachazeji ani
vyznamn@&ji zdroje a cile generujici nakladni dopravu, jediny skladovy areal je na JV obce mimo
obytnou zastavbu.

Parkovani vozidel je uskutecfiovano na soukromych pozemcich a v profilu mistnich
komunikaci. Vefejné mimouliéni parkovi§té pro osobni automobily se v obci nenachazi. Garazovaci
stani jsou reprezentovana garazemi na vlastnim pozemku.

Parkovani vozidel bude i nadale uskuteciiovano na soukromych pozemcich, v profilu mistnich
komunikaci. Uzemnim planem neni nové samostatné navrzeno zadné parkovisté, tato funkce je vSak
pfipustna v ramci jinych vhodnych ploch - stabilizovanych a zastavitelnych ploch.

Zelezniéni doprava

feSené Uzemi v sousedni obci Ji€inéves Zeleznicni trati €. 061 Nymburk - Rozdalovice - Kopidlno -
Ji€in. Vzdalenost Zelezni¢ni stanice z centra Kostelce je cca 1,2 km.

Pési doprava

Chodniky nejsou v zastavbé Kostelce realizovany, s ohledem na frekvenci dopravy na silnici
lll. TFidy se v3ak s jejich realizaci nepoéitd. ReSenym Uzemim nejsou vedeny zadné znadené
turistické trasy ani nau¢né stezky. Jejich realizace je pfipusténa v ramci podminek vyuziti pfislusnych
funké&nich ploch. ZP je navrzena obnova historické cesty vedouci z navesniho prostoru do Dolan,
vCetné vefejného osvétleni. Za tim ucelem je vymezena zastavitelna plocha Z9a a vefejné prospésna
stavba VD3.

Cyklisticka doprava, cykloturistika

Re$enym Uzemim je vedena znadena cyklotrasa &. 4368 Rozdalovice - Libaf - Kostelec -
Ji¢in. Realizace cyklotras a cyklostezek je pfipusténa v ramci podminek vyuziti pfislusnych funkénich
ploch.

Verejna hromadna doprava osob

Hromadnou pfepravu osob na feSeném uUzemi zajiStuji pouze autobusy. V obci se nachazi
pouze jedna autobusova zastavka, a to Kostelec - odbocka. Stavajici poCet autobusovych zastavek
v obci je dostate¢ny. Obsluznost autobusovou dopravou do Ji¢inévsi a do Ji€ina je zabezpecena bez
prestupu, do jinych vys$ich center osidleni je nutné prestupovat. V UP jsou zastavky hromadné
dopravy respektovany.

Letecka doprava neni v zagjmovém Uzemi provozovana. Nejbliz8i vefejné vnitrostatni letisté s civilnim
provozem je v Ji¢iné.

Vodni doprava neni v zajmovém Uzemi provozovana.
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Ochranna pasma

Silnice
Problematiku silni€niho ochranného pasma upravuje zakon o pozemnich komunikacich.
Silniéni ochranna pasma slouzi k ochrané silnice a provozu na ni mimo souvisle zastavéné uzemi
obci. Je v nich zakazana nebo omezena stavebni €innost, ktera by mohla ohrozit vlastni komunikaci
nebo provoz na ni. Vyjimky udéluje v odlivodnénych pfipadech pfislusny silniéni spravni organ.
Silniénim ochrannym pasmem se rozumi prostor ohrani¢eny svislymi plochami vedenymi do
vysky 50 m a ve vzdalenosti:

silnice . tfidy 50 m od osy vozovky
silnice IlI. tfidy 15 m od osy vozovky
Zeleznice

V feSeném Uzemi se nevyskytuji.

Letecka doprava

Re$ené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu prehledovych systémil (OP RLP) radaru
Nepolisy.

f 5.2) Zasobovani vodou

V obci Kostelec se nenachazi vodovod pro vefejnou potfebu. Obyvatelé jsou zasobeni
individualné z domovnich studni. Se zasobami vody ve studnich nejsou v sou€astné dobé vyrazné
problémy. Ve velmi suchym letnich mésicich dochazi k nedostatku vody ve studnach.

Stavajici systém zasobovani vodou je nevyhovujici, projekéné je pfipravovano napojeni na
skupinovy vodovod od Dolan (Jiinéves).

Vodovod pro Kostelec je navrzen pouze pro zasobovani obyvatelstva pitnou vodou (Q=1,0
I/s), tzn., nebude viceucelovy pozarni. Zasobovani pozarni vodou zlistane i po vystavbé vodovodu

nezménéno. Pozarni zabezpeleni bude i nadale ze stavajici nadrze v obci Kostelec. Minimalni objem
vody bude 22m?®. Vzdalenost od nadrze k poslednimu RD v Kostelci je cca 600m.

Z Dolan tedy bude veden pfivodni fad v délce 12m po ATS (tlak na vystupu 6 atm). V Kostelci
bude provedena kompletni vodovodni sit z PE100RC SDR11. Jedna se o zasobni fady A, A1, A2.

Koncepce zasobovani vodou je vsouladu sPlanem rozvoje vodovodl a kanalizaci
Kralovéhradeckého kraje (napojeni na skupinovy vodovod Ji€in).

Nouzové zasobeni obyvatelstva pithou vodou

V pfipadé poruchy vodovodu pro vefejnou potfebu nebo v pfipadé nedostatku vody v
individualnich zdrojich bude zajist€no zasobovani pithou vodou prostfednictvim cisteren nebo vodou
balenou, pfipadné z individualnich zdroju.

Zasobovani pozarni vodou

Zasobovani pozarni vodou v obci Kostelec je zajisténo vodni plochou - rybnikem pfi jizni
hranici se sousednimi Dolany (Ji¢inéves). Pro uvaZzovanou vystavbu v rdmci rozvojovych lokalit je
zajisténo dostateéné mnozstvi pozarni vody z obecniho rybnika dle platné legislativy.

Ochranna pasma viz nasledujici kapitola.
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f 5.3) Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod

V soucastné dobé je v ¢asti obce vybudovana destova kanalizace, na niz jsou nékteré
nemovitosti napojeny.

Koncepce likvidace a odvadéni odpadnich vod v feSeném Uzemi se v souladu s Planem
rozvoje vodovodl a kanalizaci Kralovéhradeckého kraje neméni. S realizaci soustavné kanalizace
zakon&ené COV se s ohledem na velikost sidla nepocita.

Ochranna pasma

Ochranna pasma vodnich zdrojt

Takovéa pasma se . U. nevyskytuji.

Ochranna pasma vodovodni a kanalizaéni sité

K bezprostfedni ochrané kanaliza¢nich fadu pred poskozenim se dle zakona ¢&. 274/2001 Sb.
v platném znéni (Zakon o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu) vymezuji ochranna
pasma kanaliza¢nich fadd. Jejich vymezeni i rozsah povolenych &innosti je shodny pro kanalizaci i
vodovod. Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi
nebo kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu, a to:

- u vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok do praméru 500 mm véetné 15m

- u vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm 25m

- u vodovodnich fadll nebo kanaliza¢nich stok o priméru nad 200 mm, jejichZ dno je uloZzeno
v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od
vneéjSiho lice zvySuji o 1,0 m.

Vyjimku z ochranného pasma muze povolit v odlvodnénych pfipadech vodopravni ufad.

V ochranném pasmu vodovodniho fadu nebo kanalizani stoky |ze provadét nékteré Cinnosti
jen s pisemnym souhlasem vlastnika vodovodu nebo kanalizace, popfipadé provozovatele (pokud tak
vyplyva z provozni smlouvy. Jedna se zejména o nasledujici €innosti:

a) provadét zemni prace, stavby, umistovat konstrukce nebo jina podobna zafizeni €i provadét
Cinnosti, které omezuji pfistup k vodovodnimu fadu nebo kanaliza¢ni stoce nebo které by
mohly ohrozit jejich technicky stav nebo plynulé provozovani;

b) vysazovat trvalé porosty;

c) provadét skladky jakéhokoliv odpadu;

d) provadét terénni upravy;

f 5.4) Zasobovani elektrickou energii

Provozovatelemvelektrické sité na fedeném uzemi je CEZ Distribuce, a.s. D&&in, Teplicka
874/8, Provozni sprava CEZ Distribuéni sluzby s.r.o.

Nadfazené energetické sité

Severné od vlastniho Kostelce prochazi vedeni 110 kV &. 194 a 1102 Staré Misto - Bezdécin.

Ze ZUR UP piebira a zptesfiuje navrhovany koridor CNZ-TE3 pro vystavbu nadzemniho
elektrického vedeni VVN 2x110 kV TR Novy BydZov - Vinary - Volanice - Ji¢inéves - TR Staré Misto,
ktery navic z dvodu Uzemni ochrany a v souladu s poZadavky ZUR se v UP vymezuje jako VPS VT1.

Zpusob napajeni

Re$ené Uzemi je napajeno elektrickou energii vrchnim primérnim rozvodnym systémem VN
35 kV.
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Primérni rozvod VN 35 kV

Uzemi je napéajeno elektrickou energii z kmenové linky 35 kV &. 392. Z této kmenové linky jsou
vrchnimi odbo¢kami pfipojeny trafostanice.

Transformace VN/NN

K transformaci VN/NN slouzi v obci celkem 1 transformacdni stanice ve vlastnictvi CEZ
Distribuce a. s.

Rozvod NN 1kV

Rozvod NN 1kV je proveden normalizovanou napétovou soustavou 3+PEN, 400/230V, AC,
TN - C, vrchnim vedenim.

Zajisténi navrhového vykonu

Vzhledem k dostate¢né kapacité nebude v UP navrhovana zména koncepce v tomto
segmentu technické infrastruktury. PoZzadovany vykon pro rozvojové plochy zajistit stavajicim vrchnim
a kabelovym primérnim vedenim o napéti 35 kV ze stavajici trafostanice. Stavajici vrchni rozvodna sit
bude podle moznosti a pozadavki na vykon posilena (v pfipadé potfeby realizovana nova
trafostanice). Stavajici vrchni rozvodna sit bude podle moznosti a pozadavkl na vykon postupné
kabelizovana.

Ochranna pasma

Je nutno respektovat ochranna pasma elektrickych vedeni. Dle zakona &. 458/2000Sb,
s platnosti od 1. 1. 2001, § 46 a v souladu s § 98, odst. ktery potvrzuje platnost dosavadnich pravnich
predpist ur€ujicich ochranna pasma dle zakona ¢€.79/1957 Sb. a zakona ¢€.222/1994 Sb. § 19 (s
ucinnosti od 1. 1. 1995 jsou pro zafizeni v elektroenergetice platna ochranna pasma viz nize.

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami
vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera €ini od
krajniho vodi¢e vedeni na obé jeho strany. Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi

Uvedené vzdalenosti jsou v metrech od krajniho vodi¢e u nadzemnich vedeni na obé strany, u
zdénych TS od oploceni nebo zdi. Vzhledem k tomu, zZe z&kon €. 222/1994 Sb. zahrnoval pojem
elektrické stanice jako vSeobecny, nebylo ochranné pasmo déleno podle provozniho napéti, proto se
jeho vymezeni vztahovalo na napéti od VN az po VVN.

Dle zakona I?Igzzza/IISSZ Dle zakona

Zafizeni &.79/1957 (c(-) o Joos. | €:458/2000

(pred 1.1.1995) é)o 11 2000 | (PO 1.1.2000)
Nadzemni vedeni do 35 kV vodi¢e bez isolace 10 7 7
Nadzemni vedeni nad 35 kV do 110 kV vodice bez isolace 15 12 12
Nadzemni vedeni nad 110 kV do 220 kV vodice bez isolace 20 15 15
Nadzemni vedeni nad 220 kV do 400 kV vodi¢e bez isolace 25 20 20
Podzemni kabelové vedeni do 110 kV, vé méfici a 1 1 1

zabezpedlovaci techniky

Elektrické stanice 30 20 -

Venkovni elektrické stanice a dale stanice s napétim v

budovach nad 52 kV, (od oploceni, od zdiva) i ) 20
Zdéné elektrické stanice s pfevodem do 52 kV - - 2
Vestavéné zdéné elektrické stanice (od obestavéni) - - 1
Stozarové el. stanice nad 1 kV do 52 kV 10 7 7
Vyrobny elektfiny, od oploceni nebo zdi 30 20 20
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f 5.5) Telekomunikace a radiokomunikace

V obci je stavajici komunikacni vedeni a kabelova telefonni sit pfipojena na telefonni obvod
Ji¢in, sit provozuje Telefénica O2 Czech Republic. ReSené uzemi protinaji radiové (radioreléové)
smeérové spoje vefejné komunikaéni sité.

Koncepce radiokomunikaénich a telekomunikaénich zafizeni v feSeném uzemi se v UP
nemeéni.

Ochranna pasma

Ochranné pasmo telekomunikacniho kabelového podzemniho vedeni je 1,5 m na kazdou
stranu od krajniho kabelu.

K ochrané stavajicich telekomunikanich vedeni a zafizeni je nutno pfed jakoukoliv stavebni
¢innosti si vyzadat stanovisko technické dokumentace Telefonica O2, a.s. Pfi navrhovani tras
inzenyrskych siti bude respektovana norma CSN 736005 “Prostorové usporadani siti technického
vybaveni®.

Je nutno respektovat stavajici radiokomunikacni a telekomunikacni zafizeni, vedeni a
prislusna ochranna pasma. Vyse uvedené prvky jsou v UP respektovany a vyznaceny jako limit
v Koordinaénim vykrese UP.

f 5.6) Zasobovani plynem

Obec Kostelec neni plynofikovana STL plynovodem. Obci Kostelec prochazi VTL plynovod
Liban DN 150.

Obec s plynofikaci do budoucna pocita trasou od Dolan (Ji€inéves), v soucasnosti se
zpracovava projektova dokumentace. STL plynovodni fad A je navrzen z navijenych trubek PE100
SDR 11 D63 s celkovou délkou 772m a fad A1 rovnéz z navijenych trubek PE100 SDR 11 D63 s
celkovou délkou 173m, barva potrubi bude dle aktualnich standardi budouciho provozovatele
platnych v dobé& stavby. Rad A bude napojen na stavajici plynovodni fad PE100 D63 pred &p.34 na
konci obce Dolany.

Trasy plynovodnich fadu jsou z dlvodu stisnénych prostorovych podminek a ulozeni
stavajicich siti vedeny pfevazné v komunikacich v soub&hu s budoucim vodovodem (osové ve
vzdalenosti 1,2m). Jedna se o komunikaci v majetku obce a z mensi ¢asti v komunikaci Ill. Tridy
€.28021. UloZeni potrubi v komunikacich bude s krytim plynovodu 1,3m. P¥ipojky jsou navrzeny z
trubek PE100 SDR 11 D32 celkem 37ks s celkovou délkou navin 346m a svisla ¢ast pfipojek bude z
ty€ového potrubi s celkovou délkou 55,5m. PFipojky budou ukon&eny ve sloupcich (HUP) na hranici
pozemku (na soukromé ¢asti pozemku). Pfipojky, které pljdou na druhou stranu komunikace, budou
opatfeny ochranou trubkou PE D50.

Ochranna a bezpec¢nostni pasma

Na plynarenska zafizeni se vztahuji podle zakonud &. 458/2000 Sb., €. 670/2004 Sb. ochranna
a bezpecnostni pasma.

Ochranna pasma (OP) plynovodu

Ochranné pasmo (OP) slouzi k zajisténi bezpecného a spolehlivého provozu plynarenského
zafizeni a je méfeno od obrysu potrubi na kaZdou stranu.

a) u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodu a plynovodnich pfipojek, jimiz se rozvadi plyn v
zastavéném uzemi obce, 1 m na obé strany od pldorysu,

b) u ostatnich plynovodu a plynovodnich pfipojek 4 m na obé strany od pudorysu

c) u technologickych objektl 4 m na vSechny strany od pldorysu
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Bezpednostni pasma (BP)

Bezpecnostni pasmo (BP) je uréeno k zamezeni nebo zmirnéni Gc€inkl pFipadnych havarii
plynovych zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob. Velikost tohoto pasma je méfena od
obrysu potrubi na kazdou stranu VTL plynovodu a ¢ini 20 m u DN 150. V bezpec¢nostnim pasmu
plynovodu dle § 69 odst. 3b zakona ¢. 458/2000 Sb. (energeticky zakon) v platném znéni, podléhaji
stavby souhlasu fyzické nebo pravnické osoby, ktera odpovida za provoz pfislusného plynového
zafizeni.

f 5.7) Nakladani s odpady

V obci je zajiStovan pravidelny svoz komunalniho, separovaného, nebezpecného i
velkoobjemového odpadu. Biologicky rozlozitelny odpad a oleje Ize ukladat do kontejneri u obecniho
uradu.

Docasné shromazdovani tfidéného komunainiho odpadu na sbérnych mistech je funkéné
umoznéno ve vhodnych stabilizovanych plochach (zejména vefejnych prostranstvi) v ramci technické
infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi. Sbérné misto je zfizeno u budovy obecniho Ufadu.
Umisténi sbérnych mist (v€. separovaného odpadu) je umoznéno vramci jednotlivych ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti. V obci nebude zaloZena Zzadna skladka. VSechny existujici i pfipadné
v budoucnu vzniklé tzv. Cerné skladky budou sanovany.

UP vytvaii podminky pro nakladani s odpady v obci. Konkrétni mista pro oddélené
soustfedovani slozek komunalniho odpadu stanovuje obec v souladu s platnou legislativou.

f 6) KONCEPCE UP VE VZTAHU KE ZVLASTNIM PRAVNIM PREDPISUM

f 6.1) Loziska nerostnych surovin, poddolovana a sesuvna Uzemi, jina rizika

V feSeném Uzemi obce Kostelec se nenachazi zadné evidované vyhradni loZisko nerostnych
surovin, chranéné loziskové uzemi, poddolované uzemi, dobyvaci prostor €i staré duini dilo.

V feSeném Uzemi se nachazi sesuvné Uzemi (zapadné od centra Kostelce), do néhoz nejsou
navrhovany zadné zastavitelné plochy.

Dle webové aplikace CGS Komplexni radonova informace celé FeSené Uzemi vykazuje nizky
radonovy index. Body méfeni se nachazi v obou sidlech a spadaji do nizké kategorie radonového
indexu geologického podlozi. Pro u€ely posouzeni radonového rizika v konkrétni lokalité (napf. pfi
stavbé domu atd.) je tfeba vzdy vychazet z vysledktd méfeni radonu v podlozZi na daném misté.

V feSeném Uzemi neni evidovan Zadny zdroj znecisténi ovzdudi. Za nejvyznamnéjSi zdroj
znecisténi, pfedevsim z hlediska pfizemniho znecisténi ovzdusi v tzv. dychaci zéné, Ize v feSeném
uzemi oznadcit automobilovou dopravu a vytdpéni domacnosti.

V databazi Systému evidence kontaminovanych mist (SEKM), resp. v evidenci starych
ekologickych zatézi (zdroj: MZP CR) se v fe$eném Uzemi zadna nenachéazi. Dle UAP je v areélu
zemédélské vyroby stard ekologicka zatéz. V feSeném Uzemi se nevyskytuji zadné vyznamnéjsi
lokality tzv. brownfields, CasteCné chatrajici areal zemeédélské vyroby je stéle vyuzivan a uzemnim
planem vymezen ve funkci VZ.
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f 6.2) Civilni ochrana, obrana statu, pozarni ochrana a dalSi specifické pozadavky

Zony havarijniho planovani

Dle Havarijniho planu Kralovéhradeckého kraje se v administrativnim Uzemi obce nenachazi
zadny objekt s vymezenou zénou havarijniho planovani.

Varovani a informovani obyvatel

Obec do budoucna pocita se zavedenim bezdratového rozhlasu.

Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

Pro pfipad mimoradnych a krizovych situaci neni k dispozici Zadny staly dkryt. Pro tento ucel
je mozno vyuzit improvizované ukryty, vétSinou sklepni prostory stavajici zastavby. Obecné postupy k
feSeni mimofradnych udalosti obsahuje vypis z Havarijniho planu Kralovéhradeckého kraje.

Evakuace a nouzové ubytovani obyvatelstva

Jako shromazdisté obyvatel v pfipadé mimofadné udalosti budou slouzit mista uréena
krizovym §tabem. K témto u€ellm jsou vhodna zejména hlavni vefejna prostranstvi s adekvatni
dostupnosti pro techniku IZS (napf. vefejné prostranstvi pfed obecnim Ufadem v centru Kostelce). U
obyvatel postizenych mimoradnou udalosti se pfedpoklada v rozhodujici mife se samoubytovanim u
pfibuznych a znamych v obci a blizkém okoli. Kdo nema tuto moznost, Ize k t¢émto ucelim pouzit
obecni Ufad. Pfi potfebé evakuace osob nad kapacity vySe uvedené bude evakuovan do okolnich obci
¢i mést.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

V feSeném Uzemi se nenachazi zadny staly sklad CO a humanitarni pomoci. Pro nouzové
umisténi materialu Ize pouzit budovu obecniho ufadu.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek

V feSeném Uzemi se nachazi ohrozujici objekt, ktery mize vyvolat mimofadnou udalost (popis
viz vySe). V pfipadé vzniku mimoradné udalosti budou nebezpecné latky vezeny mimo feSené Gzemi,
kde se vhodné plochy pro tyto u€ely nachazeji.

Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace

V pfipadé vzniku mimofadné udalosti se na zachrannych a likvidaCnich pracich bude podilet
nejblizSi staly hasi€sky zachranny sbor pfip. soukromé firmy disponujici potfebnou technikou.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobeni obyvatelstva pitnou vodou v krizovych situacich bude feSeno v pfipadé
kolapsu dopravniho systému vodovodu (po jeho realizaci) viz kap. f 5.2. Pro zasobovani elektrickou
energii bude v pfipadé potfeby vyuzit mobilni nahradni zdroj elektrické energie, ktery bude napojen na
uréené budovy (obecni Ufad).

Pozarni ochrana

Zasobovani pozarni vodou v obci Kostelec je zajiSténo pouze pfirozenymi zdroji - viz kap. f
5.2. Pro uvazovanou vystavbu bude zaji$tén dostate¢ny zdroj pozarni vody podle CSN 73 0873
Pozarni bezpeénost staveb - zasobovani vodou a CSN 75 2411 Zdroje pozarni vody a pFijezdové
komunikace pro pozarni vozidla podle CSN 73 0802, resp. CSN 73 0804.
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Ochrana pred povodnémi viz kap. f 3 odtivodnéni UP a kap. 5.2 vyrokové &asti UP.

Obrana statu, dalSi specifické pozadavky
V obci se nenachazi zadny objekt vojenského zajmu &i objekt civilni ochrany.

Resenim UP je zohlednéna skuteénost, Ze do FeSeného Uzemi zasahuje OP radiolokatoru
letiSté Pardubice (radiolokacni prostfedek Nepolisy), komunikacni vedeni vcetné jeho OP, Ze celé
feSené uzemi je soucasti OP objektu dulezitého pro obranu statu, resp. je zajmovym tuzemim MO CR.

VSeobecné (dle ustanoveni § 175 odst. 1, zakona 183/2006 o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu) Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené druhy staveb vzdy jen zakladé
zavazného stanoviska CR - Ministerstva obrany, (viz UAP jev 119):

e vystavba objektu a zafizeni tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny),

e stavby vyfazujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatort, mobilnich operatorli, vétrnych
elektraren apod.),

e stavby a rekonstrukce dalkovych vedeni VN a VVN,

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., 11., a lll. tfidy, objektd na
nich, vystavba a ruseni objektd na nich v€etné silni¢nich mostd, Eerpacich stanic PHM apod.,

e nové dobyvaci prostory, rozsifeni pavodnich dobyvacich prostord,
e vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektd, zména jejich kapacity,
e Zzfizovani vodnich dél (napf. rybniky, pfehrady),

e vodni toky - vystavba a rekonstrukce objektl na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby, jejichz
vystavbou dojde ke zménam pomeéra vodni hladiny,

o Fini pFistavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo jejich rueni,

e Zelezni¢ni traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objekt(i na nich,

e Zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.,

e stavby vy38i neZ 30 m nad terénem (pokud nedochéazi k soub&hu s jinym vymezenym tzemim CR
e MO a je zde uplatiiovan pfisnéj$i pozadavek ochrany),

e veskera vystavba dotykajici se pozemk(l, s nimiz pfislusi hospodafit CR-MO.

f 7) PREHLED LIMITU VYUZITi UZEMI, JEJICHZ OCHRANA JE ZAJISTOVANA
PRAVNIMI PREDPISY NEBO ROZHODNUTIMI PRISLUSNYCH ORGANU,
OBSAZENYCH V PREDCHOZICH KAPITOLACH

Ochrana pamatek a archeologického dédictvi kontrola

e TfeSené uzemi je v celém svém rozsahu Uzemim s archeologickymi nalezy;

e nemovita kulturni pamatka (kostel Nanebevzeti Panny Marie, sloup se sochou sv. Jana
Nepomuckého a sloup se sochou Panny Marie Immaculaty);

Ochrana prirody a krajiny

e vyznamné krajinné prvky dané pfimo ze zakona;
e prvky uzemniho systému ekologické stability (lokalniho vyznamu);
e ohranné pasmo pfirodni pamatky Chyjicka stran;

Ochrana zemédélské pudy a lesa

e zemédélské pldy s tfidou ochrany I. a ll.;

e vzdalenost 50 m od okraje lesa;

e lesy hospodarskeé;

e investice do pldy (meliorace), hlavni odvodnovaci zafizeni;
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Ochrana vod a vodnich zdroju

e nezastavitelny pas podél vodnich tok;

Ochrana dopravni infrastruktury

e silnice I. a lll. tfidy v&. ochranného pasma;

Ochrana technické infrastruktury

e ochranna pasma kanaliza¢nich a vodovodnich Fadu;

e ochranna pasma elektrorozvodl (VVN 10 kV a VN 35 kV) a elektrickych zafizeni;
e ochranna pasma komunikac¢niho vedeni;

e ochranné a bezpecnostni pasmo VTL plynovodu;

Ochrana specificka

e radiové (radioreléové) smérové spoje v¢. ochranného pasma;
e ochranné pasmo prehledovych systém( (OP RLP);
e celé feSené uzemi je soucasti OP objektu dulezitého pro obranu statu;

g) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMIi A
VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné uUzemi obce bylo v uzemnim planu vymezeno projektantem v souladu se zak.
€. 183/2006 Sb. na zakladé mapy katastru nemovitosti s upfesnénim podle prizkumu v terénu k datu
14. 4. 2021. Hranice zastavéného Uzemi je zakreslena v grafické ¢asti dokumentace (Hlavni vykres,
Vykres zakladniho ¢lenéni dzemi).

PFfi navrhu uzemniho planu bylo zhodnoceno ucelné vyuziti zastavéného Uzemi, na jehoz
zakladé byly pro dalsi rozvoj obce mimo zastavéné uzemi vymezeny tzv. plochy zastavitelné (,Z“).
Jejich situovani, rozsah a kapacita (viz tabulka nize) vychazi z realnych potfeb a moznosti v izemi,
zohlednuje prostorové podminky obce a nasledujici principy:

1/ Soulad mezi dimenzovanim ploch na strané jedné a populaéni velikosti obce, dlouhodobym
demografickym trendem, redlnou poptavkou po novém bydleni, rekreaci, novych ekonomickych
aktivitach a ob&anského vybaveni v misté na strané druhé;

2/ Respektovani vnitini urbanistické struktury sidla s prioritnim vyuzitim jiz zastavéného tuzemi;

3/ Vsouvisle zastavéném Uzemi navaznost ploch na zastavéné uUzemi bez vytvafeni novych
izolovanych prvka osidleni v krajiné;

4/ Minimalizace expanze ploch do volné (neurbanizované) krajiny a zaboru zemédeélského pidniho
fondu (pfedevsim pak pad s BPEJ I. a Il. tfidy ochrany ZPF); vyuziti proluk a enklav v zastavéném
uzemd;

5/ Vyhovujici dopravni dostupnost €i realna napojitelnost novych lokalit;

6/ Realna moznost napojeni na zakladni sité technické infrastruktury;

7/ Minimalizace kolizi s limity vyuziti Uzemi (vedeni technické infrastruktury v€etné ochrannych
pasem, Uzemni zajmy ochrany pfirody a pfirodnich zdrojl apod.);

8/ Ohleduplnost budouci zastavby k panoramatu obce a krajinnému razu v dalkovych pohledech,
k mistnim dominantam (sakralni stavby - zde kostel, vyznamné budovy &i stromy apod.), pietnim
mistum apod.;
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9/ Vhodné terénni a hydrogeologické poméry v lokalité (v&. stability podlozi a pfijatelného
radonového rizika);

10/ Navaznost ploch se vzajemné nekolidujicimi funkcemi, vyhovujici hygienické podminky pro
navrzenou funkci (pro obytnou ¢&i jinou klidovou funkci napf. dostate€na vzdalenost od
zemédélského arealu, frekventované komunikace apod.);

V nize uvedenych tabulkach jsou zpracovany orientaéni bilance potencialniho narlstu zdejsi
populace, resp. domovniho fondu - rodinnych domu. Bilance vychazi z teoretického 100 % naplnéni
vSech ploch zmén navrzenych v UP Kostelec, u nichz je zastoupena obytna funkce v hlavnim vyuZiti.

Pro vypocet potencialniho narGstu populaéni velikosti obce byla pouzita prlmérna hodnota
poctu obyvatel na 1 rodinny dim - 3,19 obyvatel. Tato hodnota vychazi z Gdaji Séitani LDB 2011 pro
uzemi Kralovéhradeckého kraje dle CSU (,Podil obvykle bydlicich osob v bytech na rodinny obydleny
dim s byty celkem®).

Bilance kapacit zastavitelnych ploch se zastoupenou obytnou funkci:

Obsazeno v predchozi UPD
Kod Navrzena Vyméra / Predpokladany pocet
plochy funkce plochy (ha) pfip. Gprava v UP oproti RD
predchozi UPD
Z1 BV 1,07 NE 1
Z2a BV 0,46 NE 1
Z2b BV 0,41 ANO 1
Z3 BV 1,28 NE 3
Z4 BV 0,26 2
Z5a SV 0,41 2
Z6a SV 0,21 1
Z7a SV 0,24 1
Celkem RD 13
Celkem obyvatel v navrzenych RD 41

Pfi stanovovani predpokladaného poctu RD byly brany v Gvahu limity vyuziti Gzemi zasahujici do rozvojovych ploch (napf.
ochranné pasmo elektrorozvodll, tvar a hloubka lokality) a hodnoty daného Uzemi (napf. zaloZena pfip. pozadovana
urbanisticka struktura, stavajici intenzity zastavby, ochrana krajinného razu).

Souhmné metodické vysvétlivky pro uvedené tabulky:
RD - rodinny ddm; UPD - izemné-planovaci dokumentace;

V ramci feSeného Uzemi jsou uzemnim pldnem navrZeny zastavitelné plochy pro bydleni
v rodinnych (RD) s celkovou populaéni kapacitou cca 38 obyvatel. Dale je nutno uvést, Ze s ohledem
na velikost a charakter sidla, nebyly v ramci stabilizovanych ploch identifikovany Zadné uzemni
rezervy pro rozvoj bydleni.

SROVNANi BILANCE ROZVOJOVEHO POTENCIALU OBYTNE FUNKCE S POPULACNIM
VYVOJEM A ZAKLADNIMI DEMOGRAFICKYMI POMERY V RESENEM UZEMi:

Dle CSU bylo v dubnu 2021 v obci vedeno 37 osob s platnym trvalym pobytem. Populagniho
maxima z evidovanych let dosahlo feSené Uuzemi presné pied 100 lety v roce 1921 (140 obyvatel),
minimalni lidnatost vykazuje rok 2018 (36 obyvatel). V dlouhodobém horizontu populaéniho vyvoje
feSeného uzemi (1869-2020) prevladal ubytkovy trend (s indexem 0,28), i za poslednich 30 let (1991 -
2021) vykazuje ¢asova fada negativni sociodemograficky trend (index 0,71). Nabidka zastavitelnych
ploch pro bydleni, zejména na pozemcich ve vlastnictvi obce, vybodovani vefejného vodovodu a
plynofikace a zkvalitnéni ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi jsou prostfedkem jak tento
negativni trend zvratit.

Rok 1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2012 | 2018 | 2019

Kostelec | 126 | 113 | 127 | 106 | 140 | 126 95 68 66 63 52 38 36 37
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S ohledem na skutecnost, Ze je obec Kostelec malé venkovské sidlo a ve vztahu k potfebé
dlouhodobé stabilizace populace lze konstatovat, Zze kapacity navrzenych zastavitelnych ploch
s obytnou funkci jsou pro o€ekavany populaéni vyvoj v obci pfimérené a dostateéné pro obdobi
dalSich cca 20 let.

h) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNIi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

h 1) ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Struktura vyuziti zemédélskych pozemki

Zemédélsky pudni fond je zastoupen na 202 hektarech, coz pfedstavuje skoro 90 % celkové
plochy FfeSeného Uzemi. Je tvofen zejména ornou pudou (192 ha, 95 % zemédélské pady). Louky a
pastviny, resp. trvalé travni porosty pokryvaji pouze 7 ha (cca 3,5 % ZPF), zahrady 2 ha (1 % ZPF) a
ovocné sady pouze 1 ha (0,5 % ZPF). Vinice a chmelnice zastoupeny nejsou.

Druhy pozemkd (Udaje k 31. 12. 2020)

Celkova vyméra pozemku (ha) 226
Orna ptda (ha) 192
Chmelnice (ha) 0
Vinice (ha) 0
Zahrady (ha) 2
Ovocné sady (ha) 1
Trvalé travni porosty (ha) 7
Zemédélska puda celkem (ha) 202
Lesni puda (ha) 4,5
VVodni plochy (ha) 15
Zastavéné plochy (ha) 4
Ostatni plochy (ha) 14

Ochrana ZPF, Bonitované pidné ekologické jednotky

V feSeném uzemi jsou evidovany nasledujici bonitované pudné ekologické jednotky (BPEJ):

trida ochrany zastoupeni BPEJ

l. 30900, 30910, 31000, 30300, 30200
Il 30600, 35800, 31010, 31400, 30810, 30210
M. 34300, 31410, 30710

V. 32041, 36811, 32011
V. -
Stupeft ochrany ZPF je ruzny, zastoupeny jsou BPEJ tfidy ochrany I. - V. Dusledky

navrzeného feSeni na ZPF jsou vyhodnoceny - viz nizZe.

Kvalitni zemédélské pudy (I. a Il. tfidy ochrany) se nachazeji na rozsahlych plochach
feSeného Uzemi ve vazbé na severozapadni az jihovychodni okraj zastavéného uzemi Kostelce.
V grafické &asti odtvodnéni UP, ve Vykresu predpokladanych zaborG ptdniho fondu, jsou plochy
s vyskytem pud zafazenych do I. a Il. tfidy ochrany vyznaceny.

Resené tzemi neni zahrnuto do tzv. zranitelnych oblasti dle Nafizeni vlady ¢. 277/2020 Sb.,
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kterym se méni nafizeni vlady €. 262/2012 Sb., o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu,
ve znéni pozdéjSich predpisu

Zemédélska prvovyroba

V feSeném uzemi se nachazi zemédélsky skladovaci areal (Vyroba zemédéliska a lesnicka -
VZ) JV od stavajici zastavby Kostelce. Plo$ny rozvoj této funkce UP nenavrhuje.

Meliorace, pozemkové upravy

Meliorace (investice do pudy) jsou provedeny na rozsahlych plochach orné pady. V UP jsou
zohlednény (viz Koordinacni vykres a Vykres pfedpokladanych zabort ZPF).

V teSeném Uuzemi se, dle podkladlli Statniho pozemkového u(fadu, oddéleni spravy
vodohospodaiskych dél, nachazeji stavby vodnich dél - hlavni odvodfiovaci zafizeni (HOZ) ve
vlastnictvi statu a v pFislugnosti hospodafit Statniho pozemkového uradu (SPU). Hlavni odvodiiovaci
zarizeni UP respektuje (viz Koordinaéni vykres a Vykres predpokladanych zabor(i ZPF).

Jedna se o HOZ, ktera jsou UP respektovana, v jejich blizkosti nejsou vymezeny Zadné
zastavitelné plochy.

Z hlediska umoznéni vykonu spravy a udrzby pozaduji zachovat podél zakrytych (trubnich)
HOZ nezastavény manipula¢ni pruh 4 m od osy potrubi na obé strany a podél otevienych HOZ 6 m
Siroky oboustranny manipulaéni pruh (méfeno od vrchni hrany). Navrhované interakéni prvky podél
HOZ budou realizovany zplsobem, aby nebyla znemozZnéna jejich sprava a udrzba.

Komplexni pozemkové upravy v Kostelci jsou ukonéené (realizované).

Opatieni k zajisténi ekologické stability

V UP Kostelec je vymezena pouze &ast LBC zasahuijici do fe§eného Uzemi z tzemi sousedni
Ji¢inévsi. Toto LBC je vymezeno vyhradné na PUPFL.

USES doplfuji tzv. interakéni prvky - vétdinou jde o liniové prvky v zemédslské krajing
sledujici polni cesty, drobné vodotece ¢i meze, které je navrzeno ozelenit. Realizace téchto prvki
s vyznamnou krajinotvornou funkci nevyzaduje vzhledem k parametrim zabory zemédeélské pudy,
ma navic funkci protieroznich opatfeni.

Zemédélské ucelové komunikace

Zemé&délské Ugelové komunikace jsou v UP respektovany, byly realizovany po KoPU. Obsluha
zemédeélskych pozemkd, s nimiz se pocita pro hospodafeni i nadale, nebyla Uzemnim planem
znemoznéna. Vymezeni rozvojovych ploch respektuje potfeby obhospodarovani ploch ZPF.

Zduavodnéni vhodnosti navrzeného feSeni v porovnani s jinymi moznymi variantami
Obec Kostelec ma zpracovany UPO Kostelec de predchoziho stavebniho zakona.

S ohledem na velikost obce, vyméru feSeného Uzemi, polohu obce vi¢&i vysSim sidlim
osidleni a dobré dopravni dostupnosti UP Kostelec vytvafi piedpoklady pro pfimékeny rozvoj tzemi.
Vefejnym zajmem je vytvofit podminky pro usidleni zejména mladych rodin (pro zlepSeni
demografickych Udaji - obec ma v soucasnosti pouhych 37 obyvatel!). Zastavitelné plochy jsou
vymezeny pouze v pfiméfeném rozsahu a zpUsobem, aby nebyla naruSena urbanisticka struktura
obce. Uzemni planem jsou vymezeny jednak plochy pro &isté bydleni (funkce BV), jednak plochy pro
realizaci zemédélskych usedlosti, umozhujicich tradi¢ni spojeni funkce obytné s hospodafskymi
Cinnostmi (funkce SV). Ta to funkce je na venkové tradi¢ni a v Kostelci se vyskytuje vramci
stabilizovanych ploch. Plochy ve funkci ZZ jsou vymezeny jako uZitkové zahrady navazujici na funkci
SV, v ramci kterych je mozno realizovat stavby pro hospodarstvi. V kapitole 3 je pak pro zastavitelné
plochy ZZ stanoven koeficient zastavéni, ktery zajisti, aby vétSina téchto plochy byla ponechana jako
soucast ZPF.
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Zabor ZPF pro zastavitelné plochy je lokalizovan vyhradné ve vazbé na zastavéné uzemi.

Plochy Z1, Z2a, Z2b, Z3 ve funkci BV a plochy Z5a a Z5b ve funkcich SV a ZZ jsou vymezeny
na méné kvalitnich pldach a nenarusuji souvislé plochy zemédeélsky obhospodafovanych pozemkau.
Plochy Z2b, Z3 a &asteéné& Z5a a Z5b byly obsaZeny v predchozi UPD, plochy Z1, Z2a a Z5c jsou
vymezeny nove.

Nové oproti predchozi UPD jsou vymezeny plochy Z4, Z6a, Z6b, Z7a, Z7b, ty leZi na kvalitnich
pudach.

Plocha Z4 (funkce BV) je vymezena pro bydleni, je na ni mozno realizovat 2 RD. V pfedchozi
UPD byla vymezena jako Uzemni rezerva pro bydleni. Plocha logicky navazuje na zapadni hranici
zastavéného Uzemi a je pfimo pfistupna zpfilehlé silnice. Jeji vymezeni neznemozni
obhospodarovani navazujicich zemédélskych pozemka.

Plocha Z6a je vymezena za ucelem moznosti realizace zemé&délské usedlosti (funkce SV) a
umoznuje realizaci objektu s bydlenim. Navazujici plocha Z6b je navrzenou plochou uzitkové zahrady,
ktera umozni realizaci hospodaFskych staveb. Majitel zde hodla realizovat bydleni s chovem koni a
drobného hospodarského zvifectva. Vyuziti plochy Z6b je omezeno regulativem vyrazné omezuijici jeji
zastavéni (min. koeficient zelené - 0,8, tato Cast bude stale soucasti ZPF). Obé plochy tvofi jediny
celek, ktery je v€lenén mezi stavajici areal zemédélské vyroby a navazujici polni cesty. Navrhem tedy
neni narusena organizace zemédélsky obhospodafovanych pozemkl. Plochy Z7a a Z7b jsou
vymezeny ve funkci SV a ZZ za u¢elem moznosti realizace stavby pro zemédeélstvi v pfimé navaznosti
na hospodarskou usedlost soukromé& hospodaficiho zemédélce umisténou ve stabilizované plose SV
a rovnéz moznosti realizace stavby pro bydleni v plose Z7a. Vzhledem ktomu, Ze obecnymi
podminkami vyuziti ploch nezastavéného Uzemi neni umoznéna realizace zemédélskych staveb
v krajing, je umoznéna v ramci konkrétné vymezenych ploch ve funkci ZZ. Toto feSeni je tedy
jednoznacéné ve prospéch ochrany ZPF a rovnéz ve prospéch zachovani tradi¢niho zplsobu vyuZiti
venkovskych sidel umoziiujicich existenci rodinnych farem.

A Uy vicinevsy o VAT
5 i . A

Vi Krkavéiclc

< vBv-101 4 \
& WP A,

sinice |. a Il ridy
komunikace obsiuiné

komunikace (Selové

Rozvoj dle predchozi UPD

/' ™ obec Kostelec

K.0. Kostel,eau\Jiéinévsi =

Navrzeny rozvoj dle projednavaného navrhu UP
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Prehled odnéti zemédélského pudniho fondu - zastavitelné plochy

Zemédélska puda Nezemé
_ s Souhrn Vyméra zaboru podle trid délska .
Ozn/akcer_u plochy Navrzvt_ar}e vymeéry d ochrany ?ha) Y puda | Odvodnéni Obvsazeno
oridoru vyuziti zaboru (ha) (ha) v pfedchoz
l. Il Il V. | V. i UPD
Z1 BV 0,20 0,20 NE NE
Z2a BV 0,11 0,11 NE NE
Z2b BV 0,20 0,20 NE ANO
Z3 BV 0,62 0,62 NE ANO
Z4 BV 0,26 0,26 NE NE
Z5a SV 0,41 0,02 0,04 | 0,35 ANO ANO
Z5b 7z 0,80 0,31 | 0,49 ANO ANO, ¢ast
Z5¢c Y4 0,64 0,03 | 0,61 NE NE
Z6a SV 0,21 0,21 ANO NE
Z6b Y4 0,53 0,53 ANO NE
Z7a SV 0,24 0,24 NE NE
Z7b Y4 0,23 0,23 NE NE
Z8 ov 0,02 0,02 NE NE
Z9a DS 0,13 0,13 NE stav
Z9b Pz 0,60 0,08 0,52 NE stav
Y 5,2 1,49 0,35 | 2,68 0,65

Rekultivace na zemédélskou ptidu neni v UP navrhovana. V rdmci rozvojovych ploch a koridoru
nejsou znamy zadné stavby k ochrané pred vodni erozi ani systém zavlah (dle pfedanych UAP).

Pfehled odnéti zemédélského pldniho fondu - koridory pro dopravni a technickou
infrastrukturu

Zabor ZPF pro koridor CNZ-DS8 je celkem 1,18 ha a pro koridor CNZ-DS9 celkem 3,07 ha.
Zabor ZPF je vycislen v celém jeho rozsahu tak, Ze vycCisleny zabor odpovida ploSnému vymezeni
tohoto koridoru ve Vykresu pfedpokladanych zabor( pldniho fondu. Skute€ny zabor ZPF bude
vycislen investorem v navazujicich dokumentacich (napf. v Zadosti pro uzemni fizeni). Po realizaci
komunikace, v€etné kfiZovatek a vSech souvisejicich staveb a Uprav bude koridor pro dopravni stavbu
upfesnén v uzemnim planu (jeho zménou) a bude vymezen v rozsahu trasy (skuteény ploSny rozsah)
komunikace.

Koridor CNZ-DS8 zasahuje do jedné tfid ochrany zemédélského pudniho fondu: I. tfida
ochrany ZPF (BPEJ 31000, 30900).

Koridor CNZ-DS9 zasahuje celkem do dvou tfid ochrany zemédélského pidniho fondu: I. tfida
ochrany ZPF (BPEJ 30200, 30910) a Il. tfida ochrany ZPF (BPEJ 31010, 30210).

Zabor ZPF pro koridor CNZ-TE3 je celkem 17,32 ha. Zabor ZPF je vyCislen v celém jeho
rozsahu tak, ze vycisleny zabor odpovida plosSnému vymezeni tohoto koridoru ve Vykresu
predpokladanych zabor( pudniho fondu. Skute€ny zabor ZPF bude zcela minimalni, nebot bude
vycislen pouze v rozsahu umistovanych stozar( v navazujicich dokumentacich.

Koridor CNZ-TE3 zasahuje celkem do dvou tfid ochrany zemédélského pudniho fondu: I. tfida
ochrany ZPF (BPEJ 30910, 30900, 31000) a Il. tfida ochrany ZPF (BPEJ 31010).

] Koridory pro pfeloZzku silnice I. tfidy a nadzemni elektrické vedeni jsou vymezeny na zakladé
ZUR a jako vefejné prospésné stavby.
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h 2) POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA

Lesy (PUPFL) se v feSeném uzemi nachazeji pouze v JZ €asti feSeného Uzemi. Jedna se o
lesni komplex zasahujici i do sousedniho katastru Dolan (Ji¢inéves). Plocha PUPFL nezasahuje do
zastavéného uzemi.

Les v feSeném Uzemi zaujima pouze 4,5 ha, coz predstavuje 2 % z celkové vyméry. Lesnatost
je ve spravnim Gzemi silné podprimérna ve srovnani s lesnatosti v CR (34 %) a v Kralovéhradeckém
kraji (31 %) a i ve srovnani s lesnatosti v PLO €. 17 (lesnatost 14 %) je lesnatost podprimérna. Cela
plocha PUPFL je ve vlastnictvi obce Kostelec.

Dle lesnického ¢lenéni spada celé feSené Uuzemi do PFirodni lesni oblasti (PLO) €. 17 - Polabi.
Podle funkéni kategorizace se na feSeném Uzemi vyskytuji lesy hospodarské. Zastoupen je zde lesni
vegetacéni stupen LVS €. 1 dubovy.

V feSeném uzemi do zastavéného Uzemi nezasahuje pasmo 50 m od okraje lesa, ve kterém
stavby podléhaji souhlasu statni spravy lesl (dle zak. 289/1995 Sb., § 14 odst. 2).

V UP neni nové navrhovano zalesnéni samostatnou plochou zmény v krajiné.

V UP neni navrhovan zabor PUPFL, pasmo 50 m od okraje lesa zasahuje do
zastavéného Uzemi, nejsou do ného vymezovany zadné zastavitelné plochy.

i) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH
TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Ze stanoviska Krajského ufadu Kralovéhradeckého kraje, odboru Zzivotniho prostiedi a
zemédeélstvi, odd. ochrany pfirody a krajiny pod €.j. KUKHK-38045/2P/2020 ze dne 16. 12. 2020
vyplyva, ze navrh UP Kostelec nemiZe mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality uvedené v
narizeni vlady €. 318/2013 Sb., o stanoveni narodniho seznamu evropsky vyznamnych lokalit) nebo
vyhlaSené ptali oblasti ve smyslu zakona o ochrané pfirody a krajiny & 114/1992 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, odd. EIA a
IPPC jako pfislusny organ podle § 22 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vliva na zivotni prostfedi
a o0 zméné nékterych souvisejicich zakon(l, ve znéni pozdé&jSich pfedpisl, nepozadoval ve svém
stanovisku pod &. j. KUKHK-/ZP/2021 ze dne 7. 1. 2021 navrh UP Kostelec posuzovat z hlediska vlivti
na zivotni prostfedi podle § 10i zakona o posuzovani vliv.
Zpracovani vyhodnoceni pfepokladanych vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi (URU) neni, dle vySe
uvedeného, pozadovano.

Zpracovani vyhodnoceni pfepokladanych vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi (URU) neni, dle
vySe uvedeného, pozadovano.

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii UP na URU nebyly pfislusnymi dotéenymi
organy uplatnény, zejména z nize uvedenych davodu:
e Ze ZUR KHK vyplyva povinnost prevzit tfi vyznamné zaméry:

o koridor silnice I. tfidy - v prostoru Starého Mista v ZUR KHK ozn. DS8, na
feSeném Uzemi zasahuje pouze okrajové, a to je v severovychodni Casti
katastru na hranici s obci Staré Misto;

o koridor silnice I. tfidy - v prostoru Ji€inévsi (Usek Ji¢inéves - BartouSov) v ZUR
KHK ozn. DS9, na feSeném Uzemi vSak zasahuje pouze okrajové, a to je v
jihovychodni &asti katastru na hranici s obci Ji¢inéves;
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o koridor nadzemniho vedeni 2x110 kV TR Novy BydZov - Vinary - Volanice -
Ji¢inéves - TR Staré Misto v ZUR KHK ozn. TE3, na feSeném Uzemi zasahuje v
severovychodni ¢asti katastru na hranicich s obcemi Staré Misto, Veli§ (k.u.
Vesec u Ji¢ina) a Ji¢inéves;

e do feSeného Uzemi nezasahuje zadna z lokalit NATURA 2000 (evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti), nenachazi se v ném zadna lokalita ochrany pfirody ve smyslu
§ 14 (zvlasté chranéna uzemi), § 45e (ptaci oblast), § 45a (evropsky vyznamna
lokalita) a § 38 (smluvné chranénéa uzemi) zakona o ochrané pfirody a krajiny; jsou jim
vedeny prvky USES vsech urovni (regionalniho, nadregionalniho i lokalniho
charakteru), feSenim UP maji byt pIné respektovany a doplnény v navaznosti na
Uzemi sousednich obci;

e pozadavky Uzemné& planovaci dokumentace jsou navrzeny v rozsahu, ktery
nepfedpoklada kumulativni vliv jednotlivych funk&nich vyuziti tzemi ve smyslu zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich
predpisy;

e zajmy ochrany Zzivotniho prostfedi a vefejného zdravi Ize prosadit standardnimi
postupy, podle zvlastnich predpisu.

Vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu na Zivotni prostiedi a na udrzitelny rozvoj Uzemi
nebylo, dle vySe uvedeného pozadovano.

j) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 A
SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
ZOHLEDNENO S ODUVODNENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY NEBYLY
ZOHLEDNENY

S ohledem na vySe uvedené neni stanovisko vydavano.

k) VYCET ZALEZITOSTi NADMiSTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR Kralovéhradeckého kraje,
navrzené v UP Kostelec:

e UP navrhuje vybudovat vodovod ptivedeny z izemi sousedni obce Jiginéves;

e UP navrhuije stl plynovod pfivedeny z uzemi sousedni obce Jiginéves;
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Uzemni plan Kostelec

) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

Prvky regulaéniho planu byly v UP Kostelec stanoveny z diivodu ochrany urbanistické
struktury, urbanistické kompozice a ochrany krajinného razu. Re$ené tzemi je vyznamné z hlediska
zachovalého charakteru venkovské zastavby. Na budouci zastavbu je proto nutno klast takové naroky,
které zajisti ochranu této vyznamné hodnoty feSeného tzemi.

Prvky regulacniho planu jsou stanoveny:

o pro jednotlivé zastavitelné plochy ve funkci BV, SV, ZZ a OV. Ty jsou uvedeny v kap. 3.3 v
tabulce zastavitelnych ploch a tykaji se zejména umisténi a poc¢tu staveb pro bydleni v ploSe,
podlaznosti, zastavénosti a podrobnéjsich pozadavkl na vzhled staveb;

. pro stavby umistované ve funkénich plochach Bydleni venkovské - BV (uvedené v
kap. 6.1), Plocha smi$ené obytné - SV (uvedené v kap. 6.2), jsou UP v ramci tzv. Podminek
prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu stanoveny prvky regulaéniho planu.
Jedna se zejména o pozadavek na prostorové uspofadani a vzhled staveb, které maji
respektovat venkovsky charakter;

S ohledem na povahu stanovenych regulaénich prvk( nevyvstala potfeba zpracovani
samostatného vykresu &asti tzemniho planu s prvky regulaéniho planu. Casti tzemniho planu s prvky
regula¢niho planu jsou vyznaceny ve Vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi s odpovidajicim indexem
(indexy jsou uvedeny u jednotlivych zastavitelnych ploch v kap. 3.3 - index s oznaCenim U+kdd
plochy, v kap. 6.1 - index U1, v kap. 6.2 - index U2 - pro plochy zastavitelné a stabilizované v ramci
zastavéného uzemi).

m) ROZHODNUTi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Kapitola bude doplnéna porizovatelem v dal$i fazi UP.

n) VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

Kapitola bude dopinéna porizovatelem v dalsi fazi UP.
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